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AVANCE URBANO Y PERDIDAS DE SUELOS AGRICOLAS
EN EL GRAN SANTIAGO ENTRE 1970 Y ENERO 1991

Los resultados que se entregan a continuacién corresponden a un estudio realizado por
CIREN sobre el crecimiento urbano y el retroceso del cordén agricola en el drea del -

Gran Santiago, durante los Gltimos 20 afios.
Los objetivos principales de esta investigacidn tendfan a:

- Evaluar las pérdidas de suelos agricolas en la periferia del Gran Santiago.

- Realizar un diagndstico sobre las tendencias actuales y futuras del crecimiento ur-
bano.

- Explicar las causas de este crecimiento y caracterizar los efectos sociales y ambien
tales que tiene sobre el entorno, la expansidn horizontal del Gran Santiago.

Este estudio viene por otra parte a llenar un vacio de 20 afios sobre los cambios produ
cidos en el uso del suelo en el territorio del Gran Santiago al reincorporar la varia-
ble de capacidad de uso de los suelos agricolas que han sido afectados. En 1970, el Mi
nisterio de Agricultura a través del Servicio Agricola Ganadero (SAG) realizé una in -

vestigacion con objetivos similares a la que hoy presentamos.

El estudio del Ministerio de Agricultura planteaba entre sus conclusiones mas importan
tes que "el desordenado proceso de urbanizacién que sufre el Gran Santiago perjudica -
por una parte a la agricultura al privarla de suelos de excelente calidad y fragiliza

el desarrollo integral del sector urbano al incorporar nuevos sectores residenciales -



que carecen de una infraestructura y equipamiento fundamentales”.

Sobre la base de los resultados obtenidos por CIREN se puede afirmar que en el perio
do de 1970 a Enero de 1991 el Gran Santiago ha incorporado 14.107 Hi. de nuevos sue-
los a su espacio urbano, superficie que se distribuye de la siguiente manera:

Suelos de clase I 3.322,4 Ha. 23.55%
Suelos de clase 11 4.282,2 Ha. 30.36%
Suelos de clase II1 4.018,0 Ha. 28.48%
Suelos de clase IV 1.146,2 Ha. 8.13%
Total suelos agricolas clase I a 1V 12.768,8 Ha. 90.52%
Total suelos no agricolas clase VI y VII 1.338,2 Ha. 9.48%
Total general 14.107,0 H&. 100.00%

Estos resultados confirman el diagn6stico de estudio de 1970 de que el acelerado pro-
ceso de urbanizacidn del Gran Santiago que se inicia en la década de los afios 40 afec
ta con contadas excepciones comunales casi exclusivamente a suelos agricolas, como lo
demuestra el cuadro de disponibilidad de suelos agricolas en el Gran Santiago en 1970

y Enero de 1991.

Aho Clase I Clase I1 Clase III Clase IV
(en Ha.) (en Ha.) (en Ha.) (en Ha.)

1970 (1) 9.819 16. 065 20.701 3.851

1991 (2) 6.497 11.783 16.683 2.705

Total suelos agrfcolas disponibles en 1970: 50.436 Ha.
Total suelos agricolas disponibles en 1991: 37.668 Ha.
Pérdida Neta de Suelos Agricolas (1970 - 1991): 12.768 Ha.
(1) Fuente: Ministerio de Agricultura y SAG. 1970

(2) Fuente: CIREN. 1991



Las pérdidas de suelos agricolas en el Gran Santiago pueden ser mejor dimensionadas
al comparar la evolucitn de la superficie urbana de la ciudad en los iltimos 50 -
afios. En el ano de 1940 Ta superficie urbana del Gran Santiago era de 11.348 Hd,

(Munizaga, 1978), en 1955 de 18.695 Ha. (1), en 1970 de 30.949 Ha. (1) y en Enero
de 1991 de 45.056 Hi. segln los resultados de CIREN que incluye tanto los suelos
agricolas propiamente tal, como los suelos no agricolas que han sido urbanizados -
fundamentalmente en las comunas del Oriente de Santiago (Las Condes, Vitacura, Lo -

Barnechea y La Reina).

Sobre la base de las cifras sefialadas resulta importante destacar tres situaciones:

A. La superficie de suelos agricolas, perdidos entre 1970 - 1991 (12.768 HA) es su-
perior a la superficie total del Gran Santiago en 1940 (11.348 Hi.) que represen
ta el crecimiento histdrico de 400 afios.

B. Mas del 90% de los suelos absor¥idos por la expansi6n urbana del Gran Santiago -
en los Gltimos 20 ahos corresponden a suelos de excelente aptitud para todo tipo

de cultivos y frutales.

C. E1 Gran Santiago absorbe en promedic anualmente mis de 720 H&. de nuevos suelos,
superficie que puede ser extremadamente conservadora, ya que nuestra metodologia
de estudio consideré solamente los terrenos urbanizados y los terrenos baldfos -
que han perdido completamente su vocacidn agricola

En cuanto a las tendencias actuales y futuras del crecimiento urbano del Gran Santia
go éstas son mejor explicadas a partir del manejo de la informacitn a nivel comunal.

Actualmente sobre el total de las 34 comunas que componen el Gran Santiago, sGlo 10
comunas poseen todavia superficies significativas de suelos agricolas (Huechuraba, -
Quilicura, Renca, Pudahuel, Maipi, Pefialolen, La Florida, La Pintana, Pte. Alto y San
Bernardo). Las 24 comunas restantes estaban ya urbanizadas en su totalidad en 1970 o



1o terminaron de hacer en los G1timos 20 ‘afios.

En la hora actual la vocacién agricola que tradicionalmente han tenido las comunas
periféricas del Gran Santiago parece comprometida como 1o demuestra el crecimiento
residencial de tipo horizontal de las comunas de la La Florida, Maipi, La Pintana
y fundamentalmente Pte. Alto, e industrial de Quilicura y San Bernardo.

- En las comunas de Stgo. Norte (Huechuraba, Conchalf y Quilicura) las construccio
nes de tipo industrial son la que tienen mayor impacto sobre los suelos agrico -
las. En este sector la urbanizacién ha seguido los eje ruteros Circunvalacion -
Américo Vespucio y Ruta 5-Norte. La edificaci6n aprobada (viviendas e industrial)
ha sido entre Tos afios de 1988 - 1990 del orden de los 327.600 n (32.76 H4.).

En las comunas de Stgo. Poniente (C. Navia, Renca, Pudahuel y Maipi) el impacto

del avance urbano sobre los suelos agricolas ha sido mucho mas fuerte. En este -
sector entre los afos de 1988 - 1990 la edificacidon aprobada suma 1.142.500 m2 -
(114.25 H4d), siendo la construccién residencial en la comuna de Maipi el fendmeno
de mayor impacto sobre los suelos agrfcolas. Si bien las presiones de la construc
ci6n residencial han disminuido en este sector, ellas provocaron durante la déca-
da pasada la pérdida de excelentes suelos de clase 1. En este sector los nuevos -
conjuntos residenciales y el desarrollo del Parque Industrial de Pudahuel hacen -
presumir una rapida urbanizacidn del Tridngulo agricola comprendido entre la Ruta
Stgo. - Valparaiso, Circunvalacidn A. Vespucio y Av. Ramdn Freire ex Pajaritos.

- Las comunas de Stgo. Sur Oriente (Pefialolen, La Florida y La Granja) han perdido
desde 1970 excelentes suelos agricolas a causa de la construccién residencial. En
este sector durante los Gltimos tres afios se aprobaron 868.500 m2 de edificacién.
La comuna de La Granja ya no posee suelos agricolas en tanto que La Florida ha vis
to perder sus suelos agricolas al poniente de la Av. del mismo nombre. En esta co-
muna asi como en la de Pefialolen la presién comienza a manifestarse sobre los te -
rrenos del pie de monte ocupados por magnificos vifedos.



- Las comunas de Stgo. Sur (La Pintana, San Bernardo y Pte. Alto) representan actual
mente el sector donde existe una mayor presidn sobre los suelos agricolas. Aquf la
edificaci6n aprobada va en constante aumento pasando de 308.900 m2 en 1988 a -
451.367 m2 en 1989 y 598.036 m2 en 1990. Fendmeno importante de destacar es que el
81% de la superficie indicada para 1990 corresponde a la comuna de Pte. Alto. Si -
la tendencia de este crecimiento continda en los préximos afios {nada indica por -
otra parte que el fendmeno se revierta), las nuevas construcciones residenciales -
terminaran por absorber 1a totalidad de los suelos agricolas disponibles dentro de
la comuna de Pte. Alto entre las Avenidas La Florida y Vicufia Mackenna, lo que su-
mado a la presidn residencial que se ejerce al poniente de esta dltima arteria y -
en direccion de la comuna de La Pintana, producird inevitablemente el colapso de -
las vias de transporte existentes actualmente, las que serdn incapaces de absorker
el creciente flujo vehicular, si otras soluciones en el sistema de transporte de -
pasajeros no son jmplementadas en lTos préximos aiios.

Finalmente habria que referirse a las causas que han provocado la expansi6n urbana -
del Gran Santiago y las consecuencias sociales y ambientales que ella genera.

La expansién urbana del Gran Santiago se debe principalmente al aumento constante de
su poblacién, alimentada fuertemente hasta los anos 80 por flujos migratorios. Las -
tasas de crecimiento intercensal de la poblacién en el Gran Santiago fueron hasta -
1970 superiores al 3% anual, superando la barrera del 4% entre los censos de 1952 -
1960, lo que significé hacer pasar la poblacidn de 1.058.400 habitantes en 1940 a -~
4,717.600 habitantes en 1990 {valor estimado), este fendmeno ha generado una notable
demanda de nuevos suelos para uso residencial y un acelerado proceso de localizacidn
de la poblacidn hacia la periferia de 1a ciudad, ante la imposibilidad de la comuna
de Santiago y aquellas que le son geogrdficamente mds préximas de proponer soluciones
habitacionales adecuadas. Se agrega a ello el constante deterioro de las dreas conso-
lidadas del Santiago Centro, sujetas a la fuerza de la naturaleza y al desgaste del -
tiempo y a su incapacidad de renovarse.
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A la presion producida por el crecimiento poblacional, se agrega una variable de al-
ta relevancia en la explicacién de la expansi6én urbana, ella es, el factor diferen -
cial entre la valoracin agricola vs valoracidn urbana en los suelos perimetrales del

Gran Santiago.

A fin de tipificar mejor la situacidn se ha considerado a titulo de ejemplo, la ven-
ta de un predioc de 5.7 Hi. (57.000 mz) en la zona de Maipi (Vespucio - Pajaritos) -
que aparece en un drgano de prensa de Santiago el 03 de Mayo de 1991.

SITUACION A SITUACION B RESULTADO
COMPARATIVO
Valor Retorno Nominal Valor estimado del sue]d Nimero de ahos en que el
a productor-Uva de Me para uso urbano. valor agricola (A) igua-
sa. (uss/Ha) . la al valor urbano (B).
(US$/H&/afo)
9.500 107.660 (1) 11 (2)

E1 retorno nominal a productor es el dinero
que obtiene &ste al descontar del precio en

destino los gastos de exportacidn.

(1) 0.50 UF/nl
UF= $7.482,36 (1-VII/91)
USs$= $ 347,50 (1-VII/91)

(2) 107.660:9.500= 11,3 (11)

Como lo demuestra el cuadro anterior, la competencia por los suelos que rodean Santia-
go. entre uso urbano y agricola benefician claramente a los primeros, por lo que resul-
ta altamente tentador para un agricultor vender su predio a una empresa constructora -
o una industria debido a que el precio que obtendrd por H4. supera con creces el valor
agricola que obtiene en un afio. Relaci6n 1 a 11 segin el ejemplo citado.
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En cuanto a los problemas sociales y ambientales asociados a la expansidon urbana del

Gran Santiago podemos mencionar:

Una situacion de segregacion de la poblacién del Gran Santiago, donde la marginali
dad y pobreza son el origen de agudos conflictos sociales.

- Los nuevos sectores residenciales construidos en las areas periféricas del Gran San
tiago carecen normalmente del equipamiento e infraestructura necesaria. A titulo de
ejemplo, las calles sin pavimentar y los terrenos baldios se transforman cotidiana-

mente en verdaderas chimeneas de material particulado en suspensién.
v

- La distancia entre los lugares de residencia y los centros laborales se acrecentan
incesantemente creando una crisis en los sistemas de transporte y flujo vehicular,
lo cual conlleva a una disfuncionalidad creciente de los sistemas de transporte al

interior del espacio urbano.

Entre los nueves sectores residenciales surgen extensas dreas baldias que se transfor
man en vertederos ilegales donde se acumulan los desechos sdlidos compretiendo con -
ello la salud y la seguridad de la poblacién aledafia.

- Cursos de agua y canales de regadio son contaminados por desechos sdélidos y liqui -
dos en su cruce con los nuevos sectores residenciales e industriales, afectando no
s6lo la calidad sanitaria de los productos agricolas, fundamentalmente hortalizas -
que son regadas con las aguas de estos canales, sino que también comprometen la ca -
lidad ambiental de los propios sectores residenciales entre los que cabe mencionar -
especialmente el drea residencial de Maipi, localizada en las margenes del Zanjén de

La Aguada.

NOTA: Los datos sobre edificacion aprobada, han sido elaborados por el autor a partir
de informacidn de la Camara Chilena de la Construccidn.
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URBANO

DEL GRAN SANTIAGO
ENTRE 1970-1991

JS CONSECUENCIAS EN LA DISPONIBILIDAD
DE SUELOS AGRICOLAS

OBJETIVOS Y CONSIDERACIONES
METODOLOGICAS

A comienzos dei presente afio, C/REN inicia un estu-
dio que tiene como objetivos principales:

- Evaluarlas pérdidas de suelos agricolas enla periferia
del Gran Santiago (1) entre los aflos de 1970-1991.

+ Realizar un diagndstico sobre las tendencias actuales
y futuras de avance urbano.

= Caracterizar los problemas ambientales que generael
crecimiento horizontal de Santiago.

Este Estudio viene por otra parie a Henar un vacio de
20 ahos sobre los cambios producidos en el uso del suelo
en el area del Gran Santiago. En 1970, el Servicio
Agricola y Ganadero de! Ministerio de Agricultura realizé
una investigacién con objetivos similares denominada
“Pérdidas de terrenos agricolas de Riego por avance
urbano en fa Provincia de Santiago entre los afios de
1956-1970".

{1} Por Gran Santiago se considera el drea conurbada al
niclea primitivo, en torno al cual se estructura la actual
ciudad, incluys los centros urbanos en proceso de conurba-
cion. Dentro del Gran Santiago se insertan en forma
completa o parcial las 32 comunas de la Provincia de
Santiago y parte de las comunas de Puente Alto y San
Bernardo.

Faisaje agricola se pierde debido al avance de construc-
ciones urbanas.

Desde el punto de vista metodologico, el estudio
de CIREN retoma los limites urbanos definidos por el
S.A.G. para el afo de 1970 como punto de partida de su
trabajo. La base del estudio de C/IREN lo constituyen
las ortofotos a escala 1:20.000 sobre las cuales se ha
transferido el avance urbano de 1970, y delimitado !a
expansién del Gran Santiago (previamente actualizada
a enero de 1991) que aparece sobre las folografigs
aéreas a escala 1:30.000 tomadas por el SAF en marzo
de 1989.



La revision y actualizacién del &rea urbana que apare-
ce sobre el vuelo fotografico del SAF de marzo de 1989
tenia como objetivo incluir no sélo fas nuevas construccio-
nes residenciales e industriales sino que determinar la
situacién de terrenos aledafios a los sectores residencia-
les que semejan ser de uso agricola pero que han perdido
dicha vocacion transformandose transitoriamente en
terrenos baldios o vertederos ilegales.

Junto a los limites urbanos de 1970 y enero de 1991,
se incorpord sobre las ortofotos la informacion de suelos
que aparece en el “Estudio Agrolégico, Proyecto Maipo”
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ejecutado por fa Comisién Nacional de Riego en 1981,
ésta ha sido complementada con la informacién de suelos
del Proyecto Aerofotogramétrico de 1962, en las areas
donde se carece de informacion proveniente del citado
estudio.

La etapa siguiente del estudio consulta 1a preparacion
de una Base de Datos corporativa que permita definir la
superficie de suelos agricolas que han sido incorporadas
al espacio urbano en los Gltimos 20 afios. La cartografia
base del estudio lo constituyen las ortofotos 1:20.000y su

presentacion sera en escala 1:50.000 y/o 1:100.000.

”m’*ﬂ'

Obsérvese la conurbacion definitiva de Maipi a Ia ciudad de Santiago, asi como el crecimiento urbano de la comuna de Maipu en
ambos mérgenes del Zanjon de La Aguada, lo que compramete gravemente la calidad de vida de los nuevos sectores residenciales
as/ como la de los terrenos agricolas adyacentes regados con las aguas servidas del citado Zanjén.




CHILE HORTOFRUTICOLA

Obsérvese la fuerte expansion urbana de la comuna de La Florida entre las avenidas Vicuia Mackenna y Tobalaba asi como el
derrame urbano hacia las comunas de La Granja y La Pintana al sur de la circunvalacién Américo Vespucio, con la consiguiente
pérdida de excelentes suelos agricolas de clase 1y Il.

ALGUNAS CONSIDERACIONES PRELIMINARES tante, se puede afirmar que a casi 10 afios del ditimo
DEL AVANCE URBANO EN EL GRAN SANTIAGO Censo Nacional de Poblacién efectuado en el pais en
1982 que entrega una poblacién de 3.902.356 habts. para

Considerando que el estudio se encuentra ain enfa el Gran Santiago, tres parecen ser los elementos basicos
etapa de ejecucién, tanto el andlisis como las superficies  que explican la expansién horizontal de nuestra capital: el
que se entregan, tienen un caracter preliminar. No obs-  crecimiento permanente de la poblacién, el menor valor
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del suelo agricola con respecto a los terrenos urbanos y
las politicas de liberalizacién en la construccién de vivien-

das con la incorporacién de nuevos sectores urbanizados.
tanto residenciales como industriales en el perimetro de -

algunas comunas como Quilicura, Pudahuel, Maipt, Lo
Barnechea, La Florida y La Pintana.

Este fendmeno expansivo de Santiago a originado
densidades de poblacién relativamente bajas a nivel
comunal que excepcionalmente se acercan a los 200
habts/hectérea en el sector poniente y sur de la capital.
Por otro lado las consideraciones ambientales de este
desarrollo horizontal del Gran Santiago son variadas:
Segregacién de la poblacién y presencia de agudos con-
flictos sociales, carencia de equipamiento e infraestructu-
ra en las comunas de mayor ¢recimiento urbano, crisis en
el sistema de transporte, surgimientos de extensas areas
baldias que se transforman en vertederos ilegales en las
proximidades de las poblaciones marginales, contamina-
cion con desechos sélidos y liquidos de los cursos de
agua y canales de regadio, construccion de viviendas en
areas de vocacion natural gque conllevan allos riesgos
geofisicos y pérdida creciente de suelos agricolas de alla
calidad.

Un analisis rapido del avance urbano a enero de 1991
revela que sobre las 34 comunas que componen el Gran
Santiago sélo 10 poseen todavia, una superficie significa-
tiva de suelos agricolas siendo ellas, las comunas de
Huechuraba, Quilicura, Renca, Pudahuel, Maipu, Pefialo-
len, La Florida, La Pintana, Puente Alfo y San Bernardo.
Oftras 5 comunas poseen solo retazos de suelos agricolas
en produccién: Cerro Navia, La Granja, Vitacura y Lo
Barnechea y La Reina. Las 20 comunas restantes esta-
ban ya urbanizadas en su totalidad en 1970 o lo termina-
ron de hacer en el periodo que nos interesa.

En el periodo de 1970 a enero de 1991, el Gran
Santiago ha incorporado 14.107 has. de nuevos suelos a
su espacio urbano, superficie que se distribuye de la
siguiente manera:

Suelos de clase |
| Suelos de clase If
* Suelos de clase I
- Suelos de clase IV

| Total suslos agricolas clase LtV

Total suslos naagricolas ¢lase iy

Total general

En general, se puede indicar que la mayor parte de los
suelos de clase |, Il y lll corresponden a las series Maipo
y Santiago cuya aptitud es excelente para todo tipo de
cultivos y frutales.

Et andlisis de este crecimiento urbano siguiendo la
clasica divisién del Gran Santiago, en 4 sectores: Norte,
Sur, Poniente y Oriente revela que:

- Enlascomunasde Santiago Norte, Recoleta. Concha-
If y Huechuraba, la urbanizacién ha sequido el eje
rutero Circunvalaciéon A. Vespucio. El crecimiento
urbano es mas antiguo y de tipo residencial en ef drea
surde Américo Vespucio yreciente concaracterindus-
trial en la parte norte de la Circunvalacién. Este
avance urbano ha afectado excelentes suelos de clase
Iy Il de la serie Mapocho, siendo mayoritaria las
pérdidas de suelos de clase L.

La tendencia general de fa expansién urbana, es a
absorber los suelos de clase Hl y IV en el sector de
Santa Rosa de Huechuraba entre la circunvalacion
Américo Vespucio y fa ruta General San Martin.

» Lascomunas de Santiago Poniente estén constituidas
por Quilicura, Pudahuel, Renca, Cerro Navia y Maipu
que serd considerada separadamente.

En el caso de fa comuna de Quilicura, el avance
urbano con marcado acento industrial se proyecta
sobre dos ejes ruteros de primer orden: la circunvala-

" ¢ién Ameérico Vespucio con una prolongacion hacia la
comunade Pudahuety sobre la carretera Panamerica-
na Norte. El 70% de los suelos urbanizados, en esla
comuna, son de clase | de la serie Mapocho. Estos
suelos han sido completamente urbanizados en las
comunas de Conchaii y Renca en ambos méargenes de
la Panamericana.

Hacia la comuna de Pudahuel, los suelos urbanizados
sobre A. Vespucio son de clase il y Il de las series
Mapocho y Barrancas respectivamente.

En el caso de las comunas de Renca y Cerro Navia,
separadas entre sl por el Rio Mapocho, los suelos
afectados son de la serie Mapocho y Barrancas clase
I en la comuna de Renca y de la serie Mapocho, clase
llen Cerro Navia. Enesta tltimacomuna, laexpansién
se realiza exclusivamente de oriente a poniente lo que
hace suponer que terminara por absorber rapidamen-
te los suelos de clase 1l de la serie Mapocho, hasta los
limites del Rio Viejo.

Al poniente de la comuna de Lo Prado, la ciudad de
Santiago se ha extendido sobre suelos de menor
calidad de las series Pudahuel y Alhué de clase lils,
Vs y Vis, caracterizados por una topografia de loma-
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jes. Enelsectorde lacomuna de Pudahuel, delimitado

por ia Ruta 68, Santiago-Valparaiso al norte, el Calle-
jon de Los Perros al sur, la avenida Ramén Freire ex
Pajaritos aloriente y Circunvalacién Américo Vespucio
al poniente, los suelos de Ia serie Maipo de clase | y
Mapocho de clase Il han comenzado a ser ocupados
por construcciones de tipo residencial e industrial
(Parque Pudahuel).

La comuna de Maipu constituye uno de los casos
mas interesantes de la expansién urbana de! Gran
Santiago. Ella es la tercera comuna en extension
territorial de la Provincia de Santiago con 131.2 Km.?
después de Lo Barnechea y Pudahuel.

Aqui la urbanizacién ha comprometido tres sectores
bien definidos: uno delimitado por la Avenida Ramén
Freire ex Pajaritos y el Zanjénde La Aguadaque afecta
exclusivamente suelos de la serie Maipo de clase I, un
segundo secior ubicado al sur del Zanjén de La Agua-
da y que contorna por el poniente el nlcleo urbano
tradicional de la ciudad de Maipt atecta suelos Maipo
l'y ly Santiago Il y i1, un tercer sector se ubica sobre
la Avenida Pedro A. Cerda al sur poniente de la
Comuna de Cerrillos, aqui parte importante de los
suelos de las series Santiago y Maipo de clase lis y llis
han sido ocupados por industrias.

Las comunas agricolas de Santiago-Sur estan consti-
tuidas por La Granja, pero especificamente por La
Pintanay San Bernardo. Aqui los suelos predominan-
tes son de clase li y 1ii, series Maipo y Santiago que
han sido profusamente ocupados.

Enelcaso de La Granjay La Pintana el avance urbano
se ha hecho siguiendo el eje rutero de la Av. Santa
Rosa, en tanto que en la comuna de San Bernardo, el
crecimiento urbano se ha hecho hacia el oriente y
sobre la Av. Los Morros afectando suelos de clase lis
y 1l de la serie Santiago. Hacia el Poniente, la
carretera panamericana ha detenido el avance urba-
no, en tanto que hacia el sur se estan ocupando suelos
de la serie Maipo de clase Il

El sector oriente incluye las comunas de Vitacura, Lo
Barnechea, Las Condes, La Reina, Pefialoién, La
Florida y Puente Alto.

En el caso de las primeras 4 comunas sefaladas, el
avance urbano asume caracteristicas especiales ya
que producto del elevado valor comercial de ios suelos
urbanos de una parte y la escasez creciente de éstos
por otra, hace que ia expansion urbana privilegie los
terrenos de Piedmont de clase IV y VI y sobre cerros
de clase Vil.

En la comuna de Vitacura, el avance ha afectado
excelentes suelos de clase |, Ity IV. Un sector de aita
plusvalia lo constituye Lo Curro desarroliado enterre-
nos no agricolas.

La comunade Lo Barnechea ha perdido |a totalidad de
sus excelentes suelos de clase | en el sector de La
Dehesa (plano de Los Trapenses) y suelos de clase li
y lll en el perimetro inmediato al pueblo de Lo Barne-
chea (rinconadas agricolas).

En la comuna de Las Condes, los Ultimos suelos
agricolas de clase 1 y i fueron urbanizados después
de 1970. Enlos sectores de Apoquindo y El Arrayan,
los suelos ocupados son de clase IV, Vi y cerros de
clase VIi.

La comunade La Reina ha sufrido, también, un proce-
so de urbanizacién semejante quedando sélo un
pequefio sector agricolainmediatamente al oriente del
Aeropuerto de Tobalaba.

Elsector Sur-Oriente esta formado porlas comunas de
Pehalolén, La Florida y Puente Alto. En la primera de
ellas, los suelos son de clase | entre la circunvalacién
A.Vespucioy Tobalabay de clase Il al E. de Tobalaba.

En esta comuna de Pefalolén se encuentra fa vifia -
Cousifio-Macul que se ha convertido en una especie
de biombo protector contra el avance urbano hacia el
oriente.

En la comuna de La Florida ubicada ail sur del eje
formado por la Av. Departamental y la Quebrada de
Macul, el avance urbano al igual que en la comuna de
Pefalolén se ha realizado sobre suelos de clase 1y (I
con muy buenas caracteristicas (series Santiago y
Maipo), pero fundamentalmente sobre sueios de la
serie Santiago de clase Ili, ubicados al poniente de la
Av. La Florida.

La tendencia general dei avance urbano indica que la
urbanizacidn continuara sobre los suelos de clase i y
llubicados entrela Av. La Floriday Tobalaba, asi como
sobre los suelos de Piedmont.

Finalmente, en la comuna de Puente Alto, los suelos
ocupados son fundamentalmente la serie Maipo y
Santiago de clase Ili. Eiavance urbano toca el area
oriente inmediato a fa Av. Vicufia Mackenna y los
sectores oeste y este de la ciudad de Puente Alto. Un
derrame urbano importante se esta produciendo de N
a S en el limite con la comuna de La Florida, como
también al Poniente de la Av. Vicufia Mackenna,
afectando suelos de clase I de la serie Maipo y
Santiago. m
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