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"ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL TAMAfIO DE LOS PREDIOS

DEL AREA MAIPU"

INTRODUCCION

El Problema:

El estudio agroecondmico realizado en el "Programa de Desarrollo
Area MaipG", se hizo en base a una muestra estadistica estratificada
por tamaiio de los predios del sector, empleando con este objeto los
datos disponibles por el Servicio de Impuestos Internos y los mosal =~
cos del Proyecto Aerofotogramétrico, Para la elaboracibén de la mues~
tra, hubo de analizarse los distintos datos, encontrindosc diferen -
cias en cuanto a nimero de predios y superficie de éstos, Estas dife
rencias se debian a la metodologia empleada para la obtencibén de 1los
datos en ambas instituciones y a la fecha en que fueron obtenidos,
Una vez realizada la encuesta se volvieron a constatar diferencias en
cuanto a tamafio de los predios, constatlndoce divisiones de ellos,
agrupaciones o el paso de rural a urbanos. Eg por este motivo que se

hace necesaria la cuantificacidén de estos cambios,

Hipbtesis de Trabajo:

Entre los afios 1963 y Diciembre de 1967 han ocurrido importantes
cambios en lo que respecta al nfimero y superficie de los predios del
Area Maipli, producto de la presibén de condiciones especiales derivadas
de la aplicacidén de la Reforma Agraria y de la cercania del Area a la

ciudad de Santiago.

Zsta hipdtesis determina la necesidad de proceder a su comproba-

¢cidn o rechazo,



Objetivos:

a) Puntualizar, por comuna, la magnitud de los cambios ocurridos,
tanto en lo que se refiere a superficie cono a nbmero de predios, en =
tre los afios 1963 y 1967,

b) Determinar el nfimero de predios que en cada comuna sobrepasan
las 80 (ochenta) has, de riego bésicas, establecidas como superficie

méxima no expropiable por la Ley de Zeforma Agraria.

Metodologial

Obtencidn de los datos: Los datos utilizados en la precsente inveg

tigacibn, son los gue dispone el Servicio de Impuestos Internos para
determinar los predios agricolas existentes en el pais y su avalfio,
con objeto de tributacidn., La informacidén obtenida para cumplir con
los objetivos sefialados, fue: el nfimero de rol de cada propiedad, por
distritos, en cada comnunaj la superficie del predio de acuerdo al Pro-
yecto herofotogramétrico, el nombre del propietario y el nombre del
predio. Los datos estaban actualizados respecto a divigiones o agrupa

ciones prediales, hasta el nes de ﬁiciembre de 1967,

Comparacioneg: Las comparaciones en el tienpo de los datos descri

tos anteriormente, se hari con datos idénticos, también obtenidos en

Impuestos Internosc, pero que tenian vigencia en el afio 1963,

Con el objeto de eliminar del estudio las propiedades residencia-
les y/o no comerciales que pudieran existir en las listas de predios,
se concideran solamente los precios mayores de 2 hectireas totales,
por estimarse que a partir de tal superficie, pueden establecerse zul-
tivos con cierta base conmercial, Las propiedades netamente urbanas no
son consideradas por ¢l Jervicio de Impuestos Internos. Tampoco se
considerd el fundo de la Facultad de 4Agrononia de la Univergidad de

Chile.
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Las comparaciones entre los predios existentes en los afios 1963
y 1967,se efectuarén para el total del Area y por comunas,y en cada
una de ellas, se analizarf el nlmero de predios y su superficie, por
estratos de tamafios La estratificacidn de los predios se harf dis-
tinguiendo propiedades® pequefias, de 2 a 15 hfis, nedianas, cde 15 a
140 hds y grandes,de 140 y mas hés,

Linmitaciones: Respecto a las comparaciones en superficie, es impor ~

tante hacer notar que la informacibn que se obtuvo del Servicio de
Impuestos Internos para el afio 1963,era proporcionada directamente
por el agricultor, por lo tanto, en nmuchos casos, tales superficies
correspondian a una apreciacidédn subjetiva del Area total del predio.
La informacibn del aifio 1967, en lo que a superficie de los predios
se refiere, es obtenida de los mosaicos del Proyecto Aerofotogrémé-
trico. Debido a este hecho, se: han encontrado difercncias en la

superficie total de cada comuna y en el total del Area en estudio.

Elaboracién de la informacibn : Los datos fueron tabulados para ca

da comuna segln los siguientes estratos de superficie total: 2 a

4,9 hs; 5 a 14,9 hés; 15 a 39,9 hds; 40 a 79,9 hés; 80 a 139,9 his
140 a 199,9 héds ; y 200 y nis hés., En cada estrato se computd el
nimero total de predios y su superficie, tanto para el afio 1983 co
nmo para el afio 1967,

En el caso de los predios mayores de 80 hAs totales, 8e proce-
di6 a ubicarlos en los nosaicos aerofotogramétricos y se determind
la superficie de riego - de secano en cada predio. Igual trabajo
se realizb en los distritos 1,2,4,5 y 6 de la comuna de Maiph;1,2,
3 de Calera de Tango y 1 y 3 de Pefiaflor, pero tomando los predios
mayores de 40 has totales, dado que estos distritos son consideras
dos horticolas y conforme la ley, la superficie plana regada ge du
plica al hacer la conversidn a hfis bisicas equivalentes. De esta
manera es posible distinguir los predios que estarian afectos a ex
propiacibén por la causal "superficie" en conformidad al articulo
NQ 3 de la Ley 16.640, Estos predios en el estudio,ze denominan

predios "expropiables ".



RESULTADOS Y DISCUSION

Total del Area:

El total de predios existentes en las cinco comunas, consideradas
en ¢l aio 1963, era de 1213, aumentando en 1987 a 1324, (Cuadro N2 1),

Iste arncnto significa un incremento de 9%,

CUADRO N9 1

Cambios en el N2 de predios en el Area Maipli entre los afics 1953 y 196%

Afio/conunas Maipd Calera de Tanzo Pefiaflor Talagante El lMonte Total

-

1.963 392 109 274 236 202 1213
1967 375 120 328 259 242 1324
% aunmento - 10,0 19,7 9,7 19,8 9,2
% disninucidn 4,5 - - - - -

5i se observa, los cambios ocurridos por comuna, se deteriina que
e casi todas ellas el ninero de predios aunenta, especialmentc en las
conunas de Z1 Monte y Peilaflor donde este aumento llega casi a un 20%,
56io en la conuna de Maip@ se observa una disminucidn en el nfmero de
predics con relacidn al afio 1063, debido talvez a su inmediata vecindad
con la erxuwdad de Santiago, lo cual acarrea un usoc wyoaho e Jndusirial

del terrenc agricola,

La superficic del &rea a su vez, aumenta zn na 7% {Cuadro NQ 2) y
este aunento del area conunal es general con rclaciim al afio 19€3, Es-

to se debe, tal como se seflalaba anteriormente, a las discrepancias en



tre la superficie dada por los agricultores para el afio 1983 y las ob

tenidas del Proyecto Aerofotogramétrico para 1967,

CULDRO NQ 2

Couparacidn de la puperficie total del Arca cntre los aiflos

1963 y 1967

Maipt Calera de Tango Pefiaflor Talagante E1 Honte Total

1963 11.098,1 6.,943,8 12,744,4 12,786,5 16.948,0 60.521,8
1967 11,473,8 7.245,4 14.203,1 13.794,4 18.014,1 64,730,8
% aumento 3,3 4,3 11,4 749 6,3 7,0
% disminucidn - - = - “ &

La mayor difercncia en puperficie estf en la comuna de Pciiaflor y
la menor en la de Maipnli- De eoto se¢ desprende que la declaracidn de
superficie hecha para el afio 1963, es menor que la obtenicCa a través
del Proyccto Aecrofotogramétrico, lo cual significd una nenor recauda -

cién de inmpuestos, por concepto de bienes raices,

Si se relaciona el niinero d¢ predios por ectrato de tamafio ¥ 1la
superficie lJe estos para toda el Area, sce obtienc un cuadro conparati-

vo quc nuestra las difcrencias entre los aiios 1963 y 1967,



CUADRO N2 3

Nlmero y superficie do los predios por estratos de tanafio

para el Area Maip(i anos 1963 y 1967

Zstratos Sup, Nmero de predios Superficie
total 1963 1967 1963 1967
2 a 4,9 413 353 1,179,4 1.090,7
5a 14,9 361 387 3,009,4 3.476,2
15 & 39,9 196 257 4,332,7 5.904,7
40 a 79,9 85 157 4,859,8 9,117,5
80 a 139,9 63 81 6.622,3 8.409,0
140 a 199,9 34 34 5,583,5 5,440,3
200 y nis G1 83 34,934,7 31,202,4
TOTAL 1.213 1,324 60,521,8 64,730,8

Del anilisis de este cuadro se desprende, que c¢l nlnero de pre -~
dios disminuye en el estrato mis pequefio en un 16%, lo cual indicaria
una reagrupacidn de la pequedia propiedad o, lo gue es mis factible, un
paso de predios agricolas a urbanos, dehido al crecimiento de las ciu-
dades y del sector industrial. DEste fendmeno se ve confirmado por la

disninucibn a su vez de un 8% de la superficie en este estrato.

Los estratos que nis aumentan en ninero de predios, como también
en superficie, son leos de 40 a 80 hectarcas, (con un aunento de 84% en
nfinero de predios y 87% en superficie) y el estrato de 15 a 40 hecti~
rcas (que aumenta en un 31% y 36% en el nfinero de predios y superfi -

cie respectivamente).
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Ll estrato de 80 a 140 h&s acusa ur auncnto de un 28 % en el nii~-
mero de predios y un 27 % en la superficie, o sca, es otro de los es~
tratos que crece, siendo que el de 140 a 20vu hés, se nantiene igual
en el nimero de predios.y acusa una pequefia digninucibdn de un 2 % en
su superficie, Los estratos extrenos de 2 a 5 hds y 200 y nis, son
los Gnicos que disninuyen en superficie y nfincro de predios. El ecs-
trato mayor disninuye en 15 % y 10 % respectivanente para ambas va ~
riables consideradas; esta disminucidn porcentual de superficie repre
senta 3,60C his en nGneros absolutos que pasan a incrementar los esw

tratos nenores,

Rusuniendo esta informacidén para el Area, se observa una disminu-
cidn del cstrato mayor de 200 his, para incrementar preferentcnente los
estratos de 40 a 80 hfs y los de 15 a 40, Por otro lado, hay una dis-
minucidén también de los predios pequefios de 2 a 5 hids, que podria deber
se a una absorcibn por el creciniento del arca urbana o a reagrupacibn
de predios o sea, hay un aunmento de los predios medianos en onosicibn a

la distinucidn de los predics grandes y pequefios.

La concentracibén de la propiedad se puede apreciar en ¢l Cuadro NQ4j

en &1 me agrupan los estratos de 2 a 80 hfs y de 80 a nAs his totalec,

CUADRO N2 4

Concentracibn de .a propiedad en el frea Maipfi entre los afios

1963 y 1967

Estratos Afio 1963 Afio 1967
NO % Superficie % N2 % Superficie %

2 a 80 1,055 87,0 13,381,3 22,1 1,156 87,3 19,589,1 30,4

80 y mds 158 13,0 47,140,5 77,8 168 12,7 45,141,7 69,6

Total 1,213 100 60.521,8 100 1,324 100 64.730,8 100

R e £~ e
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Se observa un ligero cambio en términos relativos, de la concen-
tracién de tierra, o sea que, en 1967 el 87 , de las propiedades en el
estrato de 2 a 80 hés, posee el 30 % de la superficie, en cambio en
1963 el 87 % de estos nismos predios sblo tenfian un 22 % de la tierra,
Estos canbios en la concentracibén de la propiedad se deben a operacio=
nes de tranferencia de terrenos, hechos exclusivamente por iniciativa
privada, no tomlndose en cuenta tcdavia las expropiaciones hechas por

la Corporacibén de la Reforma Agraria (24 predios)
CUADRO NQ 5

Concentracibn de la Propiedad en el Area Maipfi para el afio 1967

considerando los predios expropiados por CORA en el estrato
de 2 a 80 his,

Estratos Nfimero % Superficie %

2 a 80 his 1,177 88,9 29,541,2 45,6
80 y mis hés 147 11,1 35,189,6 54,4
Total 1,324 100,0 64,730,8 100,0

El cuadro N2 5 se refiere a la concentracibn de la propiedad en
el afio 1967, y en €1 se adicionan al estrato de 2 a 8C hés, el nfinero
y la superficie de los predios expropiados por CORA, mayores de 80 hés
totales(21 Predios). Como estos predios expropiados constituirén una
nueva forma de tenencia: propiedades individuales familiares, coopera~
tivas o comunitarias; pueden considerarse en este estrato, ( 2 a 80 hés)
ya que a(n siendo propiedades nmayores de 80 hf&s; son trabajadas en forma
nuy diferente a un predio grande tradicional perteneciente a un produc~
tor, Asfi considerados, este grupo de predios, llegari a poseer el 45%

de la tierra,
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CUADRO NQ 6

Predios expropiados en el Area Maipl hasta Diciembre de 1967,

EZstratos NQ de Predios Superficie Superficie
Sup,Total Total HAs basicas
60 a 80 3 213,8 183,0
80 a 140 6 597,0 46,0
140 a 200 3 469,6 374,0
200 y nis | 12 8,885,5 4,178,0
——————t et *

Total 24 10.165,9 5.202,0

- —— . —

La superficie total expropiada que nuestra el Cuadro N2 6, corm
tituye el 16 % de la superficie total computada para el afio 1967, Pa
ra el estrato de 200 hAs y mis,los predios expropiados constituyen el
28 % de la superficie y el 22 % del nfimero de predios, lo aue repre: =
senta una proporcibn importante de ellos, Para el grupo de 140 a 200
h&s totales, la expropiacibn representa un 9 % de la superficie y el
9 % del total de predios, Para el resto de los estratos los canmbios
no tienen mayor significacién,

De los predios e.propiados, 6 tienen una supcrficie menor de 80
h&s bésicas y 3 de ellos tampoco tienen mhs de 80 hés totales, no exig
tiendo predios expropiados en distritos horticolas, Se explica la si
tuacibn de estos predios,ya que constitufan un solo predio - con um solo
rol matriz, al momento de expropiarse y el Servicio de Inpuestos Inter-
nos habfa accedido a su divisidn, otorgando roles separados a cada una
de lzs partes en que se dividieron, Estas divisiones fueron hechas

antes de la publicacibn de la Ley de Reforma Agraria N? 16,640; como es
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ta Ley tuvé efecto retroactivo, invalidd ciertas divisiones que no
cunpliesen con los requisitos exigidos y he:hos con posterioridad a
la fecha que la Ley deternina,

El artfculo N2 3 de la Ley 16,640 expresa que serin expropia =
bles todos los predios que excedan de 0 has bAgsicas equivalentes ,
calculadas de acuerdo a una tabla de conversibn que s& establcce en
el Aeticulo N2 1723 al hacer esta conversibn en los predios expro -
piados la superficie resultante (hfs bisicas) equivale a casi un 50%
de la total expropiada, Esto ocurre porque en log distritos no de=
clarados horticolas por la Ley, la superficie plana de riego equivale
a 1 ha, de riego bAsicoc y en los suelos de secano, aproxinadamente

27 his, equivalen a 1 de riego bésico,

Aplicando esta tabla de conversidén a los predios con sunerficie
mayor de 80 his, totales y cn log distritos declarados horticolas a
los predios mayores de 40 hés., totales, se obtienen los rcgultacGes

Que muestra cl Cuadro N2 7.

CULDRO N@ 7?7

Predios mayores de 30 hfs., bisicas equivalentes del Area MairpG.

(excluidos' los predios ya expropiados 1967)

Estratos h&s blsicas NQ de predios Superficie en hfs bésicas
g0 a 139,9 o1 9,480
140 a 199,9 48 7,691
200 y nés 58 18,527

o

Total 197 35,698
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Sxisten 197 predioe en el Area estudiada susceptibles de ser ex=-
propiados por ser mayores de 80 his. bAsicas equivalentes; esto repre
senta un 15 % del total de los predios, exceptuando los expropiados,
La superficie total que abarcan estos 197 predios es de 37,112 has
efectivas, lo cual significa un 57 % de la superficie total del Area.
Z1 Cuadro NQ 8 nuestra estos predios expropiables tabulados de acuer

do u# sstratos de superficie total,

CUADRO N2 B8

Predios_nayores de 00 his.bisicas equivalentes del Area Mainpl
stratificacién por hfs totales (1967)

Estratos N2 dec Predion Superficie en hAs totales
40 a 79,9 64 3,806
80 a 139,9 65 6,799
140 a 199,9 33 5.306
200 y més 35 21,201
Total 197 37,112

Los predios de 4 a 80 hhs totales son aquellos que pertenecen
a las comunas de Maipl, Calera de Tango y Pefiaflor que tienen ciertos
distritos declarados horticolas. Se observa que el 56 % de la super
ficie expropiable se cncuentra en el estrato de mhs de 200 hég-tota~
les, La superficie expropiada que e¢s de 10,165,9 hfs representa el
27 % del total de sunmerficie que: reunen los predios mayores de 80 hfs

basicas( 37,112 hfs), o sca, expropiables.

Relacionando la sunerficie expropiable (Cuadro NQS), con la su~
perficie total de cada estrato (Cuadro HQ 3)3; se tiene que el &rea exw
propiable representa el 42 % de la total para el estrato de 40 a 80 hés,

En ellestrato de- 80 a 140 hfs, el Area expropiable representa el 81 %

y para los dos estratos nayores (140 y més hés) esta superficie signifi
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ca el 98 % y el 68 % respectivanente del Area total de cada estrato.

Si esta misnma rclacibn se ha > con respecto al nfinero de predios
que serfan expropiables en cada estrato, se tiene que en cl de 40 a
80 h&s un 40 % de ellos serian expropiables, en el de 80 a 140 hés,
un 80 %; en el de 140 a 200 hfis. un 97 % y en el estrato de 200 y mhs

hfs. un 66 % del nfinero de predios serfan expropiables.

3i se suma la superficie expropiada mis la expropiable, o sea
los predios mayores de 80 has, bAsicas. se obtiene el total del &rca
que fue afectada por el articulo N2 3 de 1la Tey 16,640 y 1la parte

que podri ser afectada por este mismo articulo de la ley.

En el Cuadro N2 9 sze conpara la suna de los predics expropiados

nAs los expropiables con el total del Area,

CUADZO N2 9

Conparacidon entre la narte del Area afect: al articulo HQ 3 de la

Ley 16.640 y el total del Area Maiofi (1967)

NQ de Predios JSuperficie

Total Area Maipl 1,324 64,730,8
Predios expropiados nas expropiables 221 47,277,9
Diferencia 1,103 170452,9
Diferencia/total del .reca % 83,3 26,0

Se observa que sbélo el 27% del Area Mainll no estaria afecta a la

(ric-

causal superficie, de la Ley 16,640 y que representa el 03% del n
ro de predios. @sta disparidad entre la sujerficie afectada o posible

de ser afectada con respecto al ninero de predios en iguales condicio-
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nes se debe 2 la concentracidn de la propiedad; existiendo por una la-
do un grao nimero de nredios que reline nmuy poca superficie y nor otra

un pequefio nbmero de predios nero gue abarca una gran superficie,

Maiph:

Esta comuna presenta caracteristicas nuy esneciales debido a su
vecindad con Santiego. Cuenta con el mayor nim-ro de predios, no
siendo la comuna de mayor superficie, lo cual indica ura nayor divi -

sidén predial, como puede anreciarse cn el siguiente cuadro,

CU.230 N2 10

Conuna de Maipll, nunero y tanafio de los predios entre

los anos 63-67

NGnero Superficie
Sptratos 1963 1967 1963 1967
ha., total
2a 4,9 242 178 673,7 541,0
5a 14,9 02 06 633,2 768, 4
15 a 39,9 17 38 342,8 835,8
40 a 79,9 14 30 765 ,0 1,665,9
80 a 139,9 7 16 736 ,0 1,768,0
140 a 199,9 9 7 1,501,0 1.135,7
200 y més 11 10 64367,4 4,759,0

TOTAL 392 375 11,099,1 11,473,808
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Se nota un claro aunento de los estratos de tamafio medio (de 15
has, hasta 140 has. totales), este aunento significa en cifras
2,396 has, y 46 nuevos predios. El auncnto en el nfinero de predios
de 80 a 140 has. totales no significa zcczcarizuiente que puedan ser
afectados por el articulo N2 3 de la Ley 16,640. ZIste incremcnto in-
plica para dicho estrato mis que duplicar la superficie cono tanbién
el nlinero de predios, Lo contrario sucede en los estratos pequefios y
grandes; en los grandes de 140 a mas de 200 Lectéreas totales hay una
disninucidn de tres predios con una sunerficie de 1,973,7 hac, In el
estrato pequefio (de 2 a 4,9 has,) la reduccidén en el nfinero de predios
para el afio 1967 es de 64 y en superficie de 133 hectarecas, Gb6lo el
estrato de 5 a 14,9 hectareas nmantiene el nisno nmero de predios ¥y su

perficie con regpecto al afio 1963,

La concentracidn de la propiedad en esta conuna eg alta, dado que
el estrato de 2 a 80 has, totales en el afio 1967 representa el 91% de
los predios y posee 680lo el 32% de la tierra. Para el afio 1963 el es-
trato de 2 a 80 hectéreas quc constituia el 93% de los predios, poseia
el 22% de la superficie, o sea ha habido un canbio en el lapso de Zos

cuatro afios considerados,

En esta comuna, hasta Dicienbre de 1967 existia un sblo predio ex
proniado con una superficic de 236 has. totales y existen 56 predios

expropiables, como se aprecia en el Cuadro NQ 1l.
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CUADRO NQ 11

Comuna de Maipt predios nayores de 80 has. bAsicas equivalentes

Estratos Superficie en h2s,.
Has, bhsicas Nfinero de predios bisicas
80 a 139,9 27 2,840
140 a 200 8 1.278
200 y més 21 7359
TOTAL 56 11,477

Los prediosc expropiables representan un 15% del total de predios
existentes para el afic 1867, ©Di se estratifican por has, totales, se

obtiene el siguiente resultado:

CUADRO N2 12

Conuna de Mai»n@l predios nayores de 80 has. bisicas cquivalentes

estratizicadas por hggf.totales (1967)

Estratos Nimero d¢ predios Superficie en has,
totales

40 a 79,9 26 1,519

80 a 139,9 15 1,662

140 a 199,9 7 1,135

200 y nis 8 3,574

TOTAL 56 74890
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La gran diferencia entre la superficie medida en has. bisicas equi-
valentes y has, totales, se debe a que en esta comuna hay 5 distritos de
clarados horticolas, La superficie expropiable reprecsenta un 68,7% de
la total del Area para el afio 1967; este alto porcentaje se deobe a 1la
gran concentracidén de la propiedad quc existe en la comuna, Por otra
p~rte la superficie expropiada, 236 has,, sblo representa un 3% de la

superficie expropiable (7,890 has,)

Comparando la superficie expropiable, con 15 total de cada estrato,
esta representa para el grupo de 40 a 80 has. el 91% de la superficie to
tal, Para el estrato de B8C a 140 has. el Area exproniable representa el
94% y llega a un 100% en el cstrato de 140 a 200 has, 2n ¢l estrato de
200 y mie has, la cuperficie de loc predios expropiables, alcanza un 75%
de la superficie total del estrato. ZIfectuando la mispa relacidn ante -
rior, con el niimero de predios, se observa que en el estrato de 40 a 80
has, el 876 de ellos son expropiables; eon el estrato de 8C a 140 has, el
94% en el de 140 a 200 has, el 100% y cn el de 200 y mas has. ¢l 30% del

total de predics serian exproviables.

Si se congidera la superficic expropiada (236 has.) mis lo suscep-
tible de ser expropiada (7.890 has,) segin el articulo N2 3 de la Ley de
Reforma Agraria, se tiene un total de 57 predios con una superficie de
8,126 hac. lo cual comparado con el total de la conuna, significa que sd
lo un 29% de la superficie y un 85% de los predios no estarian afectos
por el articulo N2 3 de la Ley 16,640, ZIste alto porcentaje de predios
en relacibn a la baja proporcidn de tierra no expropiable se debe a 1la

concentracibn de la propiedad,

Calera de Tango:s

La conuna de Calera de Tango es la més pequeila con poco nmis de sie
te mil has, y sblo ciento veinte predios. No tiene problemas de minifun
dioe y una proporcibn importante de la tierra esti en los estratos de

tanafio nmediano,
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'CUADRO No 13

Conuna de Calera de Tanpo, niimero y tamafio de los predios entre

los aifios 1963 y 1967

Estratos hasa Nfinero Superficie
totales 1963 1967 1963 1967
2a 4,9 9 3 20,8 8,1
5a 14,9 22 25 108,2 240,2

15 a 399 35 34 855,4 886,0
40 a 79,9 14 30 854,5 1,835,8
80 a 139,9 14 17 1.519,2 1.765,2

140 a 199,9 6 6 1.016,8 1.033,8

200 y nas ) 5 2,478,9 1,476,3

TOTAL 109 120 6,943,8 7245 ,4

Je observa, como en ¢l caso anterior, un aunento de los predios in=
ternedios, especificanmente en los que van de 40 a 80 has., los cuales se
duplican en nfimero y superficie, Los otros estratos que varian fundanen
talmente son: el de 200 y n&s hacs, (que de un total de 9 predios baja a
5 y su superficie se recduce en 1,000 has.,) y el estrato de 2 a 5 has.

que no tiene mayor significacibén taunbién se reduce,

Zn la comuna de Calera de Tango se¢ advierte una distribucibén de 1la
propiedad mAs equitativa, no existiendo expropiaciones hechas por CORA,
Los 92 predios de 2 a 00 has, constituyen el 76% del total y poseen el
41% de la tierra. £Zn 1963 este estrato representaba el 73% del total de



predioz y poseia el 28 de la tierra.

Se observa un cambio en la concentracibén de la propiedad debido
principalmente a la divieidn de predios grandes mayores de 200 has pa-

ra constituir predios entre 40 y 80 his totales.

Los predics susceptibles de ser oxpropiados por la causal superfi
cic son 54, y represcntan un 45% del total de “Hredios. Lste alto por=-
centaje se debe a que toda la conuna ticne un alto coeficiente de con-
versibén a has. bAsicas. Los predios expropiables, estratificados por

has. bAsicas equivalentes, sc muestran cn el giguiente cuadrc,

CUADRO 112 14

Conuna de Calera de Tanpo, predios nayores de 80 has, blsicas

equivalentes (1967)

Ectiatos Superficie en

has, bisicas N2 de predios has, bésicac
80 a 139,9 19 2,104

140 a 199,9 18 2,920

200 y nés 17 5,341
TOTAL 54 10,365

21 52% de la superficice cxzpropiable se encuenira cen los prediocs
nayores de 200 has, bisicas, Loo prediosc expropiables totalizan
5,720,1 has, reprcoentando el 79% de la sunerficic total de la conuna,

en el cuadro N2 15 ge¢ estratifican por guperficie total,
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Coouna de Calera de Tanpo, predios nayores de 80 hectireas bési-

cas equivalentes estratificadas por ha, total (1967)

Estratos 12 de Predios Superficie en has
totales
40 a2 79,9 28 18110
80 a 139,9 i5 1,599,0
140 a 199,9 6 1,033,8
200 y nas 5 1,476,3
T9: P AL 54 5,720,1

El nayor hfinero de predios expropiables se encuenira en este
caso en el estrato de 40 a 80 his., debido a que toda la conuna tiene
un coeficientc dos de conversidn en hi bisica. 5in enbargo al rela-
cionar la superficie expropiable con la total, por estratos., es este
grupo de pradios el que tiene una proporcidn nis baja de &rea eupro -
piable en relacibn a la total, con un 83 % o ZIn el resto de los cs-
tratos estd relacidén de tierra expropiable aunenta, siendo un 91 % pa
ra el estrato de B0 a 140 hés, y de un 100 % para los dos restanics
(140 y nfs hés ). Con resnecto al MO de predics expropiabiez on re-
lacibdn al to*tal de ellos en cada estrato, nara el primero(40 a 80 his)
es de un 90 %, para el segundo ( 80 a 140.hés,) 88 % en los dos res~

tantes el 100 % del nfinero de predios son expropiables,

En esta comuna la superficie que no estaria afecta a expropia
cibn por la causal superficie serfa de un 21 % ( 1,525 h&s,) y un 55 %
de los predios ( 66 predios ),
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En 1a Cchuna de Pefiaflor también se observan inportantes cai-
bios respecto al tanafio de la propiedad, siendo la segunda conuna en

cuanto a tamafio y nfinero de predios,

CUADRO N¢ 18

Conparacidn entre la superficie vy tanafio de los nrediog de la coniaa

de Peiiaflor entrc los aiiog 1963 y 1967

Estratos his, Nfinero de Predios Superficie
Totales 1963 1367 1063 iR87
2a 4.9 73 85 23,7 262,4
52 14,9 113 117 026, 1 1,081,8
15 a 39,9 37 55 706,65 1,211,6
40 a 78,9 ] 27 520,7 3,018,8
80 a 139,9 16 20 1.619,4 2,C87,6
140 a 199,9 13 9 2.069,7 1,336,2
200 y nfs 13 15 6.588,2 8.54%,9
TOTS L 274 328 12,744,4 142073, 1

Eon dos los estratos ( 15 a 80 h&s ) que aumentan en superficie y en
nfinero de predios, este aumenio representa un 78 % respecto al nfinero y
de 116 % respecto a la nuperficie. El restc de los grupgog des predios
tienen variaciones nenores, Cabe destacar que el estrato de 140 a 1999
his, disninuye casi en un 30 % para ambas variables consideradas respec~

to al afio 1963, Por otro lado, los predios mayores aunentan en nfinero



lo que indica una divisibdn de los predios. Esta conuna es la que nfs

varia en cuanto a superficie total entee los dos afios considerados,

Los predios expropiados por CORA hasta Diciembre 1967 sor ocho que

se detallan en el siguiente cuadro:

CULDRO N2 17

Prediog _exp iad: icier 1267 en Conung, de Pefiaflor
Estratos hés. Nfimero His totales His bisicas
Totales equivalentes
80 a 139,9 3 300,2 265
139,9 a 199,9 1 154,8 60
2C0 y nés 4 1,399,3 o1y
TOTAL 8 1,£54,3 1,244

La superficie expropiada representa un 13 % de la superficie total
para el afio 1967 y el 2 % del total de prediosa. Hay dos predios con
una superficie basica equivalente nenor de 80 his,,que se explica por
ser divisiones hechas con anterioridad a la fecha indicada por la Ley

16,640,

La concentracibén de la propiedad ha sufrido variaciones entre los
afios 1963 y 1987, Para el afio 1963 los predios tenores de 80 his re-
presentaban el 84 % del total de predios y poseian el 19 % de la tierra
para el afio 1967, este grupo de predios representa el 86 % del! total y
posee el 29 % de la tierra, este cambio en la concentracidn serfa mayor
alin 1 se toma en cuenta los predios expropiados que representan un 18 %

del Area del estrato, é» wmis ¢. cclionta Has.
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En esta comuna los predios expropiables est&n agrupados en el siguien-
te cuadro @

CUADRO N2 18

Predios mayores de 80 his,bisicas equivalentes de la Comuna gde

Pejiaflor ( 1967 )

Estratos hés Nfinero de Predios Superficie en hAs.bisi~
Bisicas cas equivalentes,
80 a 139,9 18 1,016
140 a 199,9 14 2,270
200 y nés 12 3.160
TOTAL 44 7254

En la Comuna de Pefiaflor existe un total de 44 predios expropiables,
que representan el 13 % del total para 1967, La Superficie en hfs.tota-
les de dichos predios rc¢prescnta el 59 % de la superficie total de la co-
nuna, lo que equivale a 8,408,2 his, Zn esta comuna los distritos 1 y 3,
tiene un coeficiente dos de conversibn a h&s bésicas, Al estratificar
los predios mayores de 0O hés blsicas equivalentes, en estratos de hls to

tales se obtiene el siguiente cuadro,
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CUADRO K2 19

Prediom. mayores de 80 his, bicicazs ecquivalentes de Pefiaflor estra

ificadog por hig totales ( 1967 )
Estratos NQ de Prediom Superficie en hfs
totales

40 a 79,9 11 676 ,0

80 a 139,9 14 1.462,9

140 a 199,9 9 1,596 ,2

200 y nés 10 4.894,0
TOTAL 44 8.408,2

Gran parie de la superficie expropiable se encuentra ci el
estrato de mas de 200 hés, lo cnal estd indicado la concentracibén de
la propiedad,, Los predios expropiados 1.854,7 his, representan un

22 % de la superficie expropiable de la comuna { 8,408,2).

Relacionando la superficie exprcpiable, con la superficio to=
tal de cada estrato, se tiene : en el primer grupo un 42 % del &rea to
tal es expropiable, en el segundo estrato un 69 % y en los dos fltinos
(140 a 199,9 hés, y 200 y iAo his,) un 10C % y un 75 % de superficie es
expropiable en relacidén a la total de cada estrato respectivanenie, [Ig
ta mispa relaczidn con respecto al nlinero de predios da un 41 % de pre =
dios expropiables sobre el total para el priner estvato(40 a 80 hés.)y
un 70 % para el estrato de 80 a 140 hfs., un 1C0 % de los predios serfan

expropiables en el penfiltino estrato y un 68 % en el Giltino.

Sumando los predios cxpropiados con los expropiables se tiene una
superficie de 10,262,5 hés y un total de £3 predios, Relacionando estas
cifras con las del total de la comuna, se verifica que un 28 % de la su ~

perficie ( 3,940,6 hfs) y el €3 % de los predios (276 predios) no estarian
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afectos al articulos N2 3 de la Ley de Reforma Agraria,

Talagante:

Talagante es una conuna bastainte representativa del Area Maipf,
tanto por su ubicacidn como por las caracterlsticas en cuanto a tamafio y

nfinero de los predios,

CUABRO N2 20

Nﬁpero y tamafio de los predios de Talagante para los pfics 1963 y 1967

Estratos Nfmero de Predios Superficic his totales
His totales 1063 1967 165 1967
2 a 4,9 26 26 79,1 87,3
5 a 14,9 77 74 726 ,9 790,1
15 a 39,9 76 84 1.710,8 1.935;4
40 a 79,9 24 40 1,314,0 20.196;4
80 a139,9 16 =1 10604,7 2.016,0
140 2l99,9 5 7 033,0 1,088,2
200 y més 12 7 6,518,0 5.681,0
TG L AL 2386 250 12:785,5 13,794,4

Los dos prineros estratos f de 2 a 15 hfia.) pernanecen practica-
nente iguales tanto en nimero de predios como en superficies En canbio
los cuatro estratos siguientes que van de 15 a 200 his. totales, aumen~
tan subtancialmente respecto a las dos variables consideradass Pentro
de este aumento la proporcidn mAs alta la alcanza el estrato de 40 a 80
hfs donde hay un increnento de un 66 % en el nfimero de predios y un 67 %
respecto al tamafio, El estrato de 80 a 140 has. también aunenta su su-
perficie cerca de un 30 %, El finico estrato que aparece reducido en nﬁ

nero y Areas es el nmayor de 200 his,
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En esta comuna la accibén de la Corporacifn de la Reforma Agraria
ha sido intensa ya que abarca un total de 7 predios expropiedos con una
superficie de 3,795 hdg totales que eqguivalen a 1,879 hés blsicas(cuadro
Ne 21 )

CUA4ADRO NQ 21

Predios expropiados hasta Diciembre de 1967 en la comuna de Talagante

Estrato Has, basicas

Has, totales Nfmero Has, totales equivalentes
€0 a 139,9 — 2 ) 198 1it

140 a 199,9 2 315 315

200 y més 3 3,282 1,453

TOTAL 7 3,795 1,879

M&s del 70% de la superficie expropiada corresponde a los predios
del estrato mayor de 200 has, Egta superficie total expropiada significa
el 27 % del 4rea total de 1a comuna computada para el afio 1967 y tan sdlo
un 3 % del nimero de predios eato se debe a la gran superficie d: dos de
los predios expropiados, La superficie medida «<n his basicas eqgrivalen
tes se reduce a la mitad debido a gue ‘o5 predios expropiados no gon to-
taloente planos de riego, poseen una proporcidn importante de sccamo cu-
yo coeficicnte de conversidin es de 0,035,

La concentracibén de la propiedad en esta coauna, era en ¢l afio 1963
bastante alta ya que tan s6lo el 30 % de la tierra lo pesefan el 85 % de
los predios menores de 80 his, Esta concentrzcibdn varia may poco hesta
1967 ya que el 86 % de los predios del nisnmo estrato llegan a poscer el
36 % de la superficie, Sin embargo, esta concentracibn disninuye si

se tiene presentie que hay 7 predios expropiados, pericnecientes al grupo
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de mayores dc €0 has, totales que representan el 43 % del Area de este

grupo.

La accibn de la Corporacibén de la Reforma Agraria puede exten—
derse afin, sobre 27 predios que individualmente tienen una superficie
mayor de 80 his. bisicas equivalentes., 2ato significa que el 35 %
del Area total de la comuna puede ser afectada de acuerdo a la Ley,lo

que representa el 10 % del total de los predios,
CUADRO N2 22

Predios mayores de 80 hés bAsicas de la Comuna de Talagante (1967)

Estrato en hAs bfsicas Nfinero de predios Sup.en h&s bisicas
146 a 199,9 5 776
200 y nmés 3 1,309
TOTAL 27 3,886

Una proporecidn elevada de los predios expropiables de esta co-
muna, pertenecen al estrato de 80 a 140 hés, y no se advierta una dife
rencia apreciable entre superficie total de loc 27 predios vy T
superficie en his bésicas. Al agrupar los predios por 4rea total(Cug
dro N2 23) se mantiene aproximadamenite la misma distribucibn pero el
50 % de la sumrficie se concenira en 4 predios mayores de 200 hés tota
les, Esto se debe a que estos 4 predios tienen una proporcibn impoxr

tante de superficie de szecano,
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CUADRO N2 23

Predios mayores de 80 hfs bAsicas de la Conuma de Talagante(1967)

Estrato has.totales Nlnero de Predios  Sup. en hfg,totales
80 a 139,9 18 1,720

140 a 199,9 5 773

200 y mhs 4 2,398

TO0T AL 27 4,691

Los predios expropiados ( 3,795 has ) representan un 77 % de

la superficie total exzpropiable ( 4.891 hfs ).

Relacionando la superficie expropiable con la total de cada
estrato: el grupo de 80 a 140 hés, tienen un 85 % de su superficie
expropiable, el de 140 a 199,9 his. ticne un 71 % de &rea expropia
ble 7 el de 200 y mas hés. sblo un 42 % de su superficie seria ex-
propiable. Eate bajo porcentaje se debe a que hay predios de gran
extensibn pero con nucha superficie de secano y al calcular la su-
perficie en his bAsica3, no alcanzan las 80 hfs.bisicas equivalentes.

El nlmero de predios exproniables en el priner estrato de 80 a 140
hés. representan un 85 %, en el de 140 a 200 his. un 71 % y en el
200 y mfs hfs, sobre el total de predios del estrato hay un 57 % de

predios expropiables,

Relacionando el total de la comuna con la suma de los ex~
propiados y lo expropiable segfin el articulo N2 3 de la Ley de Re-
forma Agraria, se obtiene gae la superficie y predios que no esta-
rian afectos por la causal supcrficie son : 225 predios o sea. ol
87 % que abarcan una suparficie de 5,108,4 hfs que representa el 37%
de lo total de la comuna.



m 28 ~
El Monte:
m

La conuna de El Monte es la mis retirada de Santiago y la
més grande con 18,014,1 h&s agricolas, Otra caracterfstica impor-
tante de esta comuna es la gran concentracibén de la propiedad donde
sblo 16 predios mayores de 200 hAs poseen mds de un 70 % de la super

ficie total,

CUADRO NQ 24

Comparacibn del tamafio y nfimero de predios en la Comuna de

Ei Monte para los afios 1963 y 1967

Estratos Namero Superficie Total

Sup,Total 1963 1967 1963 1957
2a 4,9 63 62 82,1 191,9
5 a 14,9 57 75 465,0 595,9
15 a 39,9 31 46 637.1 1,035,9
40 a 79,9 24 30 1,3753 1.%99,6
80 al39,9 10 7 1,143,090 762,2
140 a199,9 1 5 1630 796,4
200 y nis 16 15 12,982,2 12,832,2
ToTAL 202 242 16,948,0 184014,1

ok

En relacidn al afio 1963, se alvierte un aumento importan-
te en el nfinero total de predios, que representa un 20 %; sin enbar
go la superficie total de la cornuna, debido a problemas con respec-
to de las fuentes de informacidn, sblo aumenta en un 6 % en relacidn
al afio %963.

El incremento que se observa en los predios de 140 a 200
his, es importante, pudiendo criginapse por la reduccibédn del grupo



de predios que van de 80 a 140 h#s, como también por el estrato de
200 y m&s his, Zstablecer en forma abso'uta dicho aumento, es di
ficil, debido a las diferencias que se originun entre ros ahos con

siderados en la superficie de los estratose.

Como en el resto de las comunas, se observa un aunmentc
aunque no tan significativo, de los estratos intermedios de 5 a 80
has; este aumento es de 35 % respecto del nfinero do predios, en re
lacibn al afio 1963 y de un 38 % en relacifn a la superficiece. El1
estrato que mis aumenta, (exceptuando el de 140 a 200 hfs) es el de
15 hés. a 40 has. que lo hace en un 48 % en nlinero de predios y um
63 % en su superficie, Hay un sblo estrato gue disminuye signifi

cativamente y es el de 80 a 140 hés,

El Monte es otra de las comunas en gue la agcidn de la Cor
poracibn de la Reforma Agraria ha sido importante; hasta Dicicmbre
de 1967 existfan ocho predios expropiados con un total de 4.280,6

aas, totales como lo muestra el Cuadro N2 25.

CUADRO NQ 25

Predios expropiados hasta Diciembre de 197 cn la Comina de

E1 Monte

Estratos hfs totales N2 de Predios His totales  h&s Bfsicas
equivalentes
80 a 39,9 4 31247 274
140 a 196,9 - = P
200 y nfis 4 3.957,9 1.334

TOTAL 8 4,280,6 2,608




La superficie expropiada representa ur 24 % de la superfi~
cie total para el afio 1967; de 1la cual el 80% corresponde al estrato
de mbs de 200 hfs, totales, En el estrato de 80 a 140 h&s, de los
cuatro predios expropiados, tres de ellos tienen menos de 80 hﬁs.hé
sicas y esto se debe como en casos anteriores a divisiones de un pre :
dio grande, hechas con anterioridad a la promulgacién de la Ley 16,
640, De los ocho predios expropiados hay uno que tiene cerca de
2,500 h&s con 887 h&s. bisicas equivalentes,

La concentracidn de la propiedad de esia comuna para el afio

1963 era alta puesto que el 85,6 % de los predins eran nenores de 80
his, y posefan el 15 % de la tierra, En 1967 los predios menores de
80 h&s. consti*uyen el 88 % del total de predios y poseen el 20 % de
la tierra. Esta situacibn cambia radicalmente si se toma en cuenta
los prediom expropiados, que representan un 3C % de la superficie del

grupo de més de 80 hfs, totales para el aiio 1967,

Los predios ezpropiables de esta conuna de acuerdo con el

articulo N2 3 de la Ley de Reforma Agraria serfan los siguientess
CUADRO N2 26

Predios mayores d- 80 hs bisicas equivalentes de la Comnuna
T p——— R - =

dg EI Monte ( 1967 )

Estratos his, N2 de Predios Has bésicaﬁﬂequivaféntea
Bisicas.
80 a 139,9 8 919
140 a 199,9 3 439
200 y nis 5 1,358

TOTAL 16 2,716
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Existen 16 predios con nfs de 80 hfs, bisicas equivalentes
que suman un total de 10,021 h&s. totales y representan el 55 % £e la
superficie total de la comuna. - Los 16 predios agrupados por estratos

de superficie total se presentan en el cuadro N2 27,
CUADRO NQ 27

Predios Mayores de 20 hfs, b&sicas de la Comuna de El Monie (1967)

Estrato en hls totales NQ de Predios Superficie en h&s totales

80 a 139,9 3 466
140 a 199,9 5 796
200 y nis. 8 8,859
TOTAL 16 10,021

—a g

El 88 % de la superficie expropiable se encucnira en los
predios mayores de 200 hés, lo cual estéd confirmando la gran concen
tracién de la propiedad. Los predios expropiados ( 4.280,6 ) re =
presentan un 43 % de la superficie expropiable ( 10.0%1 hfs ).

Relacionandc la superficie expropiable con la totzlidad de
cada estrato, el 48 % de ella seria expropiable en el estrato de 80
a 140 hhs; en el de 140 a 200 hfs, el total de la superficic es exw=
propiable y en eIl de 200 y n&s un 69 % seria expropiable en relaciba
al &rea total del estrato,

Respecto al nflimero de predios expropiables en relacibn al
niimero total, el primer estrato tiene un 42 % de predios expropian
bles, el de 140 a 200 hfe, el 100 % y el de 200 y nis hés el 50 %

de los predios son expropiables,

El nfimero y superficie de los pradios que no serian afec-
tados por el articulo N2 3 de Ley de Reforma Agraria son : 218 pre~
dios o sea el 90 % de ellos, p=ro debido a ia alta concentracibn de

la propiedad estos predios solo poseen 3,712,5 his o seca el 20 % del
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total de la superficie de la comuna no estaria afectada por la cau-

sal superficie,




RESUMEN Y CONCLUSIONES

En el Area Maipfi ha habido, durante el perfodo de estudio,
un aumento del nfimero de predios agricolas, Las cifras mis signifi
cativas a este respecto se observan en el estrato de 40 a 80'has; el

que: aumenta en nmero y tamafio en mAs de un 80 % el promedio.

La divisifn de los predios de gran tamafio, que pasan a en~
gréosar los de tamafio intermedio, provoca un cambic en la concentra -
cibn de la propiedad entre los afios 1963. y 1967, Se observa. que
lés predios nenores de 80 has constituyen el 87 % del total de pre-
dios en 1963 y poseen un 22 % de la tierra, En 1967 estos nisuas.
predios representan el 87 % del total y abarcan un 30 % de la super
ficiej este cambio se debe a transferencias de propiedades efectua-

das por iniciativa privada,

Otro hecho gque contribuye en importante medida al cambio
en la concentracidn de la propiedad, es la aplicacibn de la Ley de
Reforma Agraria, La superficie expropiada alcanza un 16 % del to
tal cdel Area para 1967, La importancia de las expropiaciones varia
segln las comunas, existiende una de ellas que a la fecha no ha sido
afectada, -que corresponde a Calera de Tango, donde la superficie ex-
propiable, de acuerdo al articulo N2 3 de la Ley 16,640, es de fin
81 % respecto al total de la conuna, En Talagante en cambio, donde
ya existe un 27 % expropiado s8lo un 35 % de la superficie seria ex

propiable,

La superficie total expropiada en el Area Maipli a Diciembre
de 1967 era de 10,165 hfs. que representa el 27 % de la superficie ex-
propiable, o se&, de los predios mayores de 80 hfs, bisicas que suman
un total de 37,112 has, Esta superficie la constituyen 197 predios
y representa un 57 %. del total del Areca Maipfi.

Si se suma, en el Area MaipQl el porcentaje de la superficie
expropiada ( 16 % ) mfs lo expropiable segfin el articulo N2 3 de la
Ley de Reforma Agraria ( 57 % ); resulta que la superficie gque no seria

afectable por la causal superficie es s6lo de un 27 %, o sea 17,452,9 hisj



stperficie que se distribuye en 1,103 predios, o sea, en un 83 % del
total de predios del Area. Esta alta proporcibn de predios no ex-
propiables'en relacidén al bajo porcentaje de superficie que abarcan,
se debe a la alta concentracibén de la propiedad. -

Al analizar ostos aspectos por estrato, se observan porcen
tajes muy elevados de superficie y predios expropiables respecto al
total. Por ejemplo el estrato de 140 a 200 hAs., es expropiable en
un 100 % en todas las comunas, excepto en Talagante donde alcanza un
71 % solamente debido a que el resto estd expropiados El estrato con
nenos propofcién expropiable es el de 40 a 80 his, porque hay dos comu~-
nas; Talagante y El Monte que no poseen distritos declarados horticolas,
En canbio, en las comunas de Calera de Tango en la cual el 100 % de ella
es horticola y Maipi donde s6lo un distrito no lo es, los predios de es~

te estrato, son para ambas comunas, expropiables en mis de un 80 %,
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