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INTRODUCCION El1 presente constituye el segundo volumen condensado del Estudio Preinversio-
nal y de Desarrollo Urbano encomendado por la Direccion General de Planifi-
cacién y Presupuestos del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, a través de
su Oficina de Estudios Preinversionales, a la Organizacién Profesional para el
Estudio del Desarrollo Urbano y Rural DUR. Su contenido caratulado "Propo-
siciones' dice relacidon con el diagnéstico regional y urbano y los criterios di-
rectivos que de él se desprenden, con los aspectos especificos de mercado de
vivienda, equipamiento y urbanizacidén y sus soluciones a mediano y largo pla-
zo, y con las ideas bdsicas que deben presidir el concepto del desarrollo ur-
bano de Antofagasta.

En lo que respecta a la metodologia, se enfocan en primer término las gran-
des lineas de accidn regionales, compatibilizadas con las estrategias de desa-
rrollo preconizadas por ODEPLAN; se proponen luego soluciones a los proble-
mas especificos en términos que su solucién puede ser encarada por los orga-
nismos competentes, particularmente del Ministerio de la Vivienda y Urbanis-
mo; y finalmente se formulan los grandes rasgos de un Plan de Desarrollo Ur-
bano a través de criterios generales y operaciones especificas, para ser aco-
gidas tanto en el plano regulador de la ciudad como en los planes futuros de los
organismos competentes.

El primer capitulo de este segundo volumen corresponde al diagnbstico que evalda
en forma sintética los antecedentes condensados en el primer volumen, para pro-
poner fundamentalmente una funcién de extrapolacién de la poblacidén a los plazos
del estudio. A continuacién se desarrolla un detalle andlisis de la situacién habi-
tacional, para proponer las operaciones adecuadas a los organismos competentes.
En el tercer capitulo se analizan los problemas de equipamiento, basado fundamen-
talmente en los resultados de la encuesta y en los criterios fijados por los orga-
nismos competentes, para proponer las soluciones especificas al caso, EIl capi-
tulo cuarto estd dedicado a algunos aspectos sociales referentes a las organizacio-
nes comunitarias. En el capitulo quinto se enfocan los problemas referentes a la
urbanizacién y se esboza el disefio futuro de las redes principales. Por altimo, la
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Estrategia General de Desarrollo Urbano contiene las proposiciones especificas
tendientes a obtener una estructura urbana funcional y eficiente.

Los anexos contienen materias especificas que son accesorios al objeto del estu-
dio pero necesarias para su comprensién.
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La ciudad de Antofagasta pertenece a un microsistema econdémico basado en la
explotacién de recursos mineros, cuyo principal centro productor se sitda en
Chuquicamata, a méds de 220 Km al interior de la provincia. En este microsis-
tema, la ciudad cumple las funciones de puerto de abastecimiento y exportacion
para la mineria, y es a la vez el principal centro administrativo y equipador.
En el conjunto descrito, Calama sirve como equipador urbano de la actividad vi-
tal de Chuquicamata, las Oficinas salitreras de Maria Elena y Pedro de Valdi-
via cumplen funciones productoras y Tocopilla presta servicios a Chuquicamata
(generacién de energia) y a las salitreras (puerto).

El sector minero que sustenta la economia regional es eficiente, y moderno, pe-
ro tiene escaso dinamismo econdmico por su condicién exportadora de materias
primas de poca elaboracién. Coexiste con la mineria un sector industrial inci-
piente que dispone sblo de un mercado reducido. Al sector industrial afectan al-
gunos proyectos especificos de cierta importancia, como la planta elaboradora de
cobre de MADECO y la fibrica de cemento.

Considerando la evolucién de los factores de economia regional, se ha adoptado
la siguiente proyeccién de poblacién para la ciudad.

1967 121. 000 habitantes
1972 150, 000 habitantes
1980 207.500 habitantes
1990 320,000 habitantes

El nGmero total de viviendas en la ciudad se estima al 1° de enero de 1967 en
22.750, de las cuales un 20% estd en mal estado. La demanda total de vivien-
das a 1972 se estima en 9,450 unidades. Para el mismo periodo se ha detecta-
do una oferta de 6.500 viviendas del sector piblico ¥ privado. Los programas del
sector plblico, sin embargo, no coinciden con la demanda en algunas categorias.
Existe una gran oferta a nivel de operacidén sitio, mientras que la demanda es ma-
yor en ampliaciones de viviendas existentes y en unidades bédsicas de viviendas.
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El equipamiento comunitario, en general es satisfactorio, detectindose un dé-
ficit de 211 aulas de instruccién badsica hasta 1972. En algunas unidades veci-
nales la principal necesidad es de carabineros. EIl equipamiento de salud es
satisfactorio en el marco de las normas nacionales.

La Estrategia de Desarrollo Urbano,dentro de un criterio general de adaptacidn
a las caracteristicas geogridficas, propone soluciones para factores especificos
de perturbacién urbana, como los patios ferroviarios, y la conveniente estructu-
racién de los nuevos centros de actividad cuya formacidén se ha detectado en el
irea que se extiende al norte de la ciudad. Estas recomendaciones estin desti-
nadas a ser recogidas en el Plan Regulador y por los organismos competentes.

Se concluye, pues, que encuadradraenunaeconcmiaregional con sectores de muy

desigual desarrollo, la ciudad de Antofagasta continuard actuando como un cen-
tro receptor y distribuidor de poblacién, consolidando paulatinamente su destino

industrial, La ciudad podrd cumplir adecuadamente la funcién principal que le

estd reservada, en la medida que se adapte a ella en su estructura y equipamiep
to.



Diagnobstico:
La regién y la ciudad

Definicién de una estructura
microregional,

o]

La ciudad de Antofagasta es la mayor agrupacién poblacional al norte del nicleo
de Santiago-Valparaiso, y su ubicacién geogrdfica la convierte en el centro de
gravedad de las extensas provincias que constituyen el Norte Grande. Se tratarid
de definir aqui su papel frente a las tres provincias del Norte Grande, para lue -
go determinar su posicién e influencia dentro de la provincia que lleva su nom-
bre. Por este camino se fijard en Gltimo término la regién de influencia de la
ciudad y sobre la ciudad, puntualizando finalmente las caracteristicas de creci-
miento o desarrollo que tendrd en el futuro, en particular en lo que se refiere a
poblacién.

Puede parecer a primera vista que las provincias del Norte Grande conforman una
regién bien definida, caracterizada en conjunto por la escasez de recursos de agua
y la posesién comin de vastos recursos mineros y pesqueros. Su punto central
es Antofagasta, con un importante nlGcleo universitario y sede administrativa del
Instituto Corfo del Norte, la Primera Zona de Salud, la Primera Divisién del Ejer
cito y otros organismos. En estos términos, Antofagasta desempefiaria en forma
natural el papel de polo de la multiregién y de importancia nacional, Sin embargo,
las consideraciones anteriores no son suficientes para suponer que el conglomerado
formado por las provincias de Tarapacd, Antofagasta y Atacama constituya una re-
gién, ni podria afirmarse a priori que la ciudad de Antofagasta corresponda al
centro dindmico en torno al cual se desarrolle la actividad de estas tres provincias.

Para definir el rol de la ciudad de Antofagasta en el dmbito nacional y regional se
presentan a continuacién algunas consideraciones, extraidas de los antecedentes pre-
liminares. Ellas se basan en el examen de las cifras globales de la poblacién y
ocupacién segin los censos de 1952 y 1960, a la luz de la evolucién econémica has-
ta 1976 de las tres provincias en referencia.



CUADRO N-° 1

Poblacién Total Norte Grande y Pais
- en miles de habitantes -

1952 1960 Variacion
Tarapacd 102,8 123,1 19,790
Antofagasta 184,8 21552 16,5
Atacama 80,1 116,2 45,1
Norte Grande 367, T 454,5 23,6
Total Pais 8.933350 T3y ) 24,4

FUENTE: Censos 1952 y 1960 Direccién de Estadistica y Censos.
CUADRO N° 2

Poblacién Activa Segin Sectores

Primario Secundario Terciario
1952 1960 1952 1960 1952 1960
Tarapacs 37,4 21,4 10,5 14, 2 52,1 64,4
Antofagasta 46,2 33,6 9,9 11,3 43,9 55,1
Atacama 52, 4 48,2 9,9 10,1 89,7 Al
Norte Grande 45,0 34,3 10,1 11,9 44.9 53,8
Resto del Pais 34,0 31,3 19,6 18,7 46,4 50,0

FUENTE: Censos 1952 y 1960 Direccién de Estadisticas y Censos.



3,

La evolucién de las actividades econdémicas y la ocupacién ha sido diferente en
las tres provincias. La mineria, factor preponderante de la regién, pierde im-
portancia en el periodo de observacién. Particularmente, Tarapacd deja de ca-
lificarse como provincia minera; en Antofagasta, la mineria pierde importancia
relativa, pero wvuelve a tomar una tendencia ascendente en los ultimos afios,
mientras que Atacama consolida sus caracteristicas mineras. Este comporta-
miento diverso se explica por las especialidades mineras de las provincias.

Indole de la produccién minera.

Salitre Cobre Hierro
Tarapacé - d - -
Antofagasta 5 x -
Atacama - x X

Los mercados de estos productos han evolucionado en diferente forma. En el ca-
so del salitre, las condiciones competitivas han desmejorado, y en el periodo
considerado se observa una disminucién en el volumen producido y un cambio
sustancial en la fécnica empleada, tendiendo a subsistir sélo las oficinas mds
mecanizadas ubicadas en Antofagasta. El impacto de desocupacién es importante
en las dos provincias salitreras y resulta decisivo en Tarapacd, que no cuenta
con otros recursos mineros comparables. EIl cobre presenta fluctuaciones en sus
precios, que en las épocas. . de baja repercuten provocando desocupacién en la pe-
quefia mineria; en cambio, la tendencia a largo plazo es de crecimiento para la
mediana y gran mineria, albergada en Antofagasta y Atacama. Por dltimo la pro-
duccién de minerales de hierro, localizada en la provincia de Atacama, es crecien-
te a contar de 1955, aunque tiende a frenarse a contar de 1965 debido a la compe-
tencia internacional. Este andlisis demuestra en primera aproximacién las carac=-
teristicas diversas de las tres provincias.



CUADRO N° 3

Variaciones del Sector Minero 1952 - 1966

Provincia Produccién Ocupacibn

Tarapacd Fuertementeé decreciente Fuertemente decreciente
Antofagasta Levemente decreciente Decreciente

Atacama Creciente Creciente

FUENTE: Elab_oracién DUR.

Otra de las actividades del sector primario, la agricultura, es poco significati-
va e incapaz de autoabastecer a la regién; esta observacién es particularmente

védlida para la provincia de Antofagasta, cuya superficie agricola es minima,.En
cuanto a la produccién pesquera, Tarapacid destaca claramente sobre las otras

dos provincias,

El sector secundario, constituido por la actividad industrial, tiene poca impor-
tancia en comparacién con el resto del pais. Su crecimiento en las tres pro-
vincias ha sido lento, sin producirse una diferenciacién de importancia en funcié:
de este sector. Las industrias creadas no rednen caracteristicas dindmicas ni
han sido capaces de asentar un proceso de expansién industrial significativo.En
Tarapacd existen industrias de montaje destinadas al abastecimiento nacional, si-
tuadas en Arica, e industrias pesqueras cuyo desarrollo principal se localiza en
Iquique. Las actividades industriales de Antofagasta estdn orientadas al consumo
local y al abastecimiento de las provincias limitrofes con algunos productos ali-
menticios, como harina y cerveza. La industria de Atacama es basicamente de
consumo local.
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El sector terciario se ha desarrollado en forma importante en las provincias de
Tarapacd y Antofagasta, absorbiendo el impacto de desocupacién provocado en

la mineria no metdlica, En el caso de Tarapacd con casi los dos tercios de la
poblacién encuentran ocupacién en el sector terciario, debido al impacto de la le-
gislacién de estimulo para Arica. En Atacama, en cambio, la evolucién del sec-
tor terciario es moderada.

El conjunto de los argumentos expuestos ayuda a definir con mds exactitud el pa-
norama del Norte Grande respecto al resto del pais:

En el Norte Grande el sector primario estd constituido bdsicamente por la mine-
ria, mientras que en el resto del pais la ocupacién en este sector se concentra
principalmente en la agricultura.

La actividad industrial proporciona menos ocupacién en el Norte Grande que en

el resto del pais. La actividad productiva bdsica del Norte Grande es la obten-
cién de materias primas por empresas extranjeras, para su elaboracién y con-

sumo fuera del pais y del drea latinoamericana.

Las caracteristicas comunes de la provincia del Norte Grande demuestran, sin
embargo, no constituir un elemento de unién entre ellas:

Sus producciones no son complementarias sino que, en cierta medida, competi-
tivas entre sfi.

Aunque las tres provincias dependen considerablemente del mercado exterior, las
fluctuaciones de éste las afectan en diverso grado.

L.a conformacidén geogrdfica determina puertos caracteristicos para cada provincia,
limitando el intercambio de productos bdsicos.
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Las caracteristicas comunes crean una carrera de competencia por la captacién
de actividades industriales capaces de generar ocupacién adicional., La legisla-
cion de estimulo ha producido un desarrollo basado muchas veces en actividades
antieconémicas. Ninguna de las tres provincias posee un sector dindmico que
provoque la integracidén regional,

El conjunto de las observaciones destacadas sefiala al Norte Grande como una
zona en dque se ha producido un desarrollo paralelo de sus componentes, nin-
guno de los cuales se convierte en forma natural en un centro que induzca al
desarrollo conjunto.

Para que efectivamente Antofagasta se transforme en el polo dedesarrollo multi-
regional, los canales a través de los que han evolucionado las provincias deben
variar, de modo que por lo menos uno de ellos se ramifique e induzca igual di-
versificacién en los otros. FEsto significaria en la prédctica, un cambio necesa-
rio en la estructura productiva, que tiende a complementar las actividades ac-

tuales, creando uno o varios centros dindmicos capaces de generar efectos se-

cundarios estables y de envergadura.

Se infiere por consiguiente, que el anélisis del hecho regional vinculado a la ciu-
dad de Antofagasta puede realizarse concentrando la atencién sélo en la provin-
cia de Antofagasta. Dentro de este marco de referencia, entre la ciudad de An-
tofagasta y otros puntos poblados debe existir alguna interrelacién expresada por
distintos grados de atraccién. A pesar de la gran extensién territorial de la
provincia, estos centros poblados son contados: Antofagasta, Tocopilla y Taltal
en la costa, Chuquicamata, Calama y Maria Elena - Pedro de Valdivia en las
vastas regiones interiores, agrupan en conjunto un 90% de la poblacién cerrada
en 1960, y posiblemente més en la actualidad,
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Cada uno de estos centros poblados tiene funciones especiales en el dmbito pro-
vincial. Tocopilla es el puente de embarque del salitre del sector salitrero mo-
derno, y a la vez es el centro productor de energia eléctrica para la gran explo-
tacién minera de Chuquicamata; es, pues, una ciudad que presta servicios a los
grandes centros mineros estables de la provincia. Antofagasta es el centro ad-
ministrativo, cultural y funcional de la provincia y punto de embarque de la pro-
duccién cuprifera de Chuquicamata y Mantos Blancos, centralizando gran parte de
las actividades comerciales y de prestacién de servicios y concentrando también
el nicleo industrial de la provincia. Taltal, después de la paralizacién total del
distrito salitrero de Catalina, ha quedado con su actividad econdémica reducida a
faenas pesqueras y mineras de menor importancia. Chuquicamata - Calama es
el principal centro minero del pais, estrechamente vinculado con Antofagasta y
Tocopilla, segin ya se sefialé., Finalmente Maria Elena - Pedro de Valdivia for-
ma el principal centro salitrero del pais, relacionado con Antofagasta por el in-
tercambio comercial y de abastecimiento y con Tocopilla por el transporte de la
produccién.

Los centros poblados descritos y el conjunto de sus relaciones bédsicas definen
un d4rea de interaccién representado por un tridngulo cuyos vértices son Antofa-
gasta, y Tocopilla y el nicleo de Chuquicamata - Calama, que comprende en su
interior las oficinassalitreras de Maria Elena y Pedro de Valdivia y el mineral
de Mantos Blancos, Esta situacién se consolida a través de la infraestructura de
distribucién de agua, que muestra la competencia de los polos definidos por los
escasos recursos disponibles, y a través de los caminos pavimentados que unen

los centros senfalados. Las relaciones descritas demuestran la exclusién de Tal-
tal delconjunto, tanto por sus caracteristicas econdémicas como por su falta de
conexién con los demds centros. Esta conclusién se refuerza a través de la re-

presentacién grédfica de los indices sintéticos de infraestructura de vivienda y e-
quipamiento, asi como de las microregiones de equipamiento de salud y educacién,
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Potencial de Desarrollo
de la microregién,

8.

La funcién regional y sus posibilidades de desarrollo quedan definidas por las
caracteristicas de la estructura productiva y de utilizacién de los recursos,En-
el tridngulo que enmarca la zona de influencia de la ciudad de Antofagasta, es

el sector mineroel preponderante, siendo el cobre el recurso mids destacado,En
este rubro se han desarrollado las principales inversiones en la regién, con el
concurso de grandes empresas extranjeras. FEstas inversiones han estado orien-
tadas fundamentalmente al abastecimiento del mercado exterior en condiciones
competitivas logradas a través de una alta productividad. Por esta razén, el sec-
tor ha operado en condiciones técnicas avanzadas, con alta participacién de mano
de obra especializada y bien remunerada,

El impacto regional del sector minero moderno se relaciona con las remunera-
ciones y beneficios del personal, las compras e insumos regionales y la parte

de la tributacién correspondiente a la provincia. Los beneficios, intereses y de-
preciaciones del capital, en cambio, retornan al lugar de origen de las inversio-
nes, y no son por consiguiente, reinvertidas en la regién para impulsar otras
actividades en el sector secundario. Cabe sefialar que las inversiones nacionales
en el sector minero son, en general pequefias, estdn acompafiadas de técnicas de
baja productividad y no muestran tendencia alguna a la integracién para consolidaz
nicleos para la mayor significacién econdémica.

Entre los factores socioeconémicos que fijan limites al potencial regional convie-
ne sefialar la escasa importancia de la agricultura y la baja densidad poblacional,
determinadas en dltimo término por la escasez de agua, Estas circunstancias en
conjunto a su vez han provocado un bajo grado de industrializacién., Por dltimo el
sector pesquero ya alcanzdé la cispide de su evolucién y no presenta actualmente

posibilidades de un desarrollo superior al ya alcanzado.

El conjunto de consideraciones anteriores define un desarrollo regional con las _
caracteristicas propias de una economia dual, con la presencia de un moderno :
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El Desarrolle Urbano en
el marco de la microregidén

D

sector exportador, altamento productivo y eficiente, y un conjunto de activida-
des de caracter tradicionai destinadas exclusivamente a satisfacer las necesida-
des del consurmo interno. El sector desarrollado no cumple con las condiciones
necesarias para constituir un ncleo dindmico en torno al cual se produzca el
desarrollo de otros sectores, por ser productor de materias destinadas a ser
elaboradas en otras &reas. : ' ;

Considerando los programas a nivel regional y nacional, en los proximos afios

se fortalecerd la produccién de cobre, manteniéndose la estructura econdmica
dual dependiente en forma estrecha de los acontecimientos en el mercado exte-
rior. Por otra parte las condiciones naturales sefialan que en el futuro serd
necesario seguir importando productos agropecuarios a la regién, mientras que
la dificil generacién de empleo continuard frenando el desarrollo del mercado
consumidor. Por estas razones, no se puede contar con el desarrollo de indus-
trias que requieran de un amplio mercado regional; las nuevas instalaciones po-
drdn orientarse en especial a la exportacién de productos elaborados a base de
materias primas de origen regional, como las manufacturas de cobre, y a la sus-
titucién de productos de cardcter no agricolas provenientes del resto del pais o
del extranjero. Con estos elementos de juicio se escoge una proyeccién de po-
blacién medianamente optimista entre todas las que son posibles por dinersos mé-
todos de extensidn.

Los fundamentos del desarrollo del 'd4rea de Antofagasta se pueden esquematizar
sefialando que

"El motor del desarrollo regional es su riqueza cuprera, actuando como limitan-
te bdsica la escasez del recurso agua',

Como factores secundarios del desarrollo valen la situacién geogrédfica sobre el
continente, los recursos mineros distintos del cobre, y recursos variados inclu-
yendo recursos turisticos. Sobre las bases sefialadas, y de acuerdo a los antece-
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dentes expuestos, es posible plantearse hipétesis, de .desarrollo extremas por
su optimismo y pesimismo, entre las cuales se puede interpolar una alternati-
va razonable,

Una visidén optimista del desarrollo regional contempla condiciones internacio-
nales de precio favorable para el cobre y la continuacién del actual ritmo
ascendente de la produccién; la desalinizacién de agua de mar a un costo tan
bajo que la falta de recursos naturales de agua dulce no constituye una desven-
taja para la regién; y el desarrollo de flujos comerciales a través de Antofagas-
ta entre las regiones del interior del continente y los mercados del Pacifico. El
eventual desarrollo de la industria quimica asi como algunas estimaciones sobre
el potencial agropecuario parecen ser exagerados ailn en una visién, por la falta
de antecedentes bdsicos para su evolucidn.

Una visién pesimista por el contrario, se basaria en que el cobre es desplazado
del me rcado mundial por sus sustitutos. En esta alternativa, la poblacién de la
provincia subsistiria a base de los recursos de la minerfa no cuprera, los re-
cursos marinos y otros calificados previamente como de importancia secundaria.

Las posibilidades de desarrollo zonal oscilan entre las alternativas extremas
expuestas, a través de diversas combinaciones de los factores bdsicos, secun-
darios y derivados. Los principales elementos que actdan en esta combinacién
son:

Produccién y mercado externo de cobre. Grado de evolucién industrial para el
mercado externo.

Disponibilidad de recursos de agua y energia.

Evolucién del mercado consumidor,

Desarrollo del comercio multiregional propio y de trédnsito.

Aprovechamiento de otros recursos mineros y precios nacionales e internacio-
nales de las materias primas,
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De acuerdo a la importancia econémica y politica que la regibén reviste para

el pais, debe tenerse presente que incuestionablemente el Gobierno Central atem-
derd a su desarrollo atn cuando éste implique un costo social méis alto que el
de otras zonas,

El desarrollo a corto plazo (1972) se basa en planes concretos de ampliacién de
la produccién cuprifera; en la instalacién de por lo menos una industria elabora-
dora de cobre (Madeco) destinada a la exportacién; y en la instalacién de algunas
industrias de materiales de construccién., Probablemente a estas medidas se pue-
da agregar la planta de cemento, la planta de tratamiento de las aguas servidas,
actualmente en fase de estudio; la planta desalinadora de agua de mar, cuya ne-
cesidad se hard sentir hacia el final del plazo, y una planta de fundicién de
precipitados de cobre. Aunque no existen proyectos concretos al respecto, se
han destacado posibilidades de instalacién de industrias menores para satisfacer
los insumos de la mineria; de confeccidén y vestuario a pequefia y mediana esca-
la y de fabricacién de envases diversos prihcipalmente para la industria alimen-
ticia, La evolucidén asi esbozada estd justificando el movimiento de personas ha-
cia la ciudad, acentuando el grado de concentracién urbana.

A mediano plazo (1980) debe concretarse un nicleo productor de agua y energia
a nivel industrial en la Chimba., Concordantemente se debe desarrollar el merca-
do consumidor de energia, representado posiblemente por la ampliacién o insta-
lacién de nuevas plantas elaboradoras de cobre. En conjunto con el ndcleo in-
dustrial debe fortalecerse un puerto auxiliar en La Chimba, destinado al manejo
de ciertas me rcaderias especializadas,

A largo plazo, mds alld de 1980, se prevé la consolidacién del ndcleo industrial
en torno a La Chimba, A la vez podria estar tomando importancia la funcién
comercial del 4rea, a través de la incorporacién de las 4reas interiores del con-
tinente a los grandes mercados mundiales, en especial los del Pacifico.
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La Situacién Habitacional,

Situacién Actual

12,

Esta aproximacién de un esquema de desarrollo implica que se cumplan, co-
mo condiciones bdsicas:

La estabilidad en el mercado del cobre, la mantencién de un criterio de ac-
cién por parte del Gobierno Central, y la mantencién de las proporciones téc-
nicamente necesarias entre la demanda de agua y el consumo de energia eléc-
trica,

Conforme a ellas se ha escogido una proyeccién de poblacién relativamente
optimista para la ciudad de Antofagasta, segin aparece en la representacién
grafica adjunta.

La cantidad de viviendas al 1° de enero de 1967 se ha estimado sumando al
total de viviendas censadas en 1960 las viviendas construidas entre diciembre
de 1960 y diciembre de 1966, ambos meses inclusive, segin se indica:

viviendas censadas en 1960 17,126
construido Corvi y Cajas 1,940
permisos municipales 1.060
loteo Bienes Nacionales 2,382
Total 22,508

Evidentemente, se han descontado del total de permisos municipales aquellos
otorgados a la Corvi y Cajas de Previsién, Por otra parte, se ha verificado
la no exigencia de permisos para la autoconstruccién no organizada en loteos
de Bienes Nacionales, Para éstos dltimos se ha supuesto un 100% de ocupa-
cién, verificada en terreno y mediante encuesta, La cifra obtenida no se ha cass
tigado con el deterioro del periodo considerando la longevidad de las viviendas el
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el clima desértico, el alto porcentaje de viviendas malas detectadas por la en-
cuesta DUR y la fuerte presién habitacional imperante en Antofagasta desde
1940.

La estimacién anterior se verifica a través del criterio de asignar viviendas de
acuerdo al estado civil de la poblacién (CELADE, 1964), considerando una vivien-
da por cada pareja y una vivienda por cada viudo, viuda, divorciado o divorcia-
da menor de 60 afios. No se contabilizan viviendas por solteros, viudos y divor-
ciados mayores de 60 afios. La legitimidad del procedimiento se comprobé apli-
cando el criterio a los censos de 1952 y 1960. Con la poblacién estimada a 1967
se obtuvo de esta manera un total de 22.990 viviendas, Considerando que ningu-
no de los dos métodos constituye un censo de vivienda sino sélo una estimacién se
aceptard operativamente una cifra intermedia de ambas,

Total de viviendas de Antofagasta al 1° de enero de 1967: 22.750
La encuesta DUR distribuye estas viviendas sobre las seis unidades wvecinales
definidas previamente, detectindose ademdis las viviendas malas y las viviendas
ocupadas en condiciones de hacinamiento.

CUADRO N° 4

Distribucién de Viviendas por Sectores

Unidad vecinal Poblac,en viviendas Viviendas % Viviendas malas % Viv.con Hacin,

1 7.000 1.400 24, 4 17,8
2 34,900 6.800 25,4 19,0
3 13.900 2.600 20,2 26,9
4 6. 400 1.300 18,3 13,1
5 28,100 9.000 18,7 6,0
6 8,150 1,650 4,7 17,0
Total 98, 450 22,750 20, 3 14,2

FUENTE: Encuesta DUR,
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Se debe suponer que la poblacién que no habita en viviendas se distribuye en
hospitales, regimientos, asilos, pensionados, hoteles y otros similares. En
el cuadro resumen anterior destaca el mayor deterioro de los sectores 1,2 y
3.

Sintetizando los resultados de la encuesta DUR referentes al estado de la vi-
vienda para el total de la ciudad, se obtienen los siguientes valores:

CUADRO N° 5

Estado de la Vivienda

Viviendas buenas 3.048 13, 4%
Viviendas regulares 15.109 66, 3%
Viviendas malas 4,593 20, 3%
Total 22,750 100,0

FUENTE: Encuesta DUR.,

Se analizé la tenencia de viviendas para los censos de 1952 y 1960 y la encues-
ta DUR, encontridndose las siguientes distribuciones:

CUADRO N° 6

Tenencia de la Vivienda

1952 1960 DUR 1967
Propietarios . 35% 48% 56%
Arrendatarios 52% 39% 32%
Otros 13% 13%, 12%

FUENTE: Censos de 1952 y 1960, Encuesta DUR.




2.2, Demanda y Necesidad de
Viviendas.
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Se observa, pues, una tendencia sostenida de aumento del nimero de propieta-
rios acompafiada de una disminucién del nimero de arrendatarios. Este hecho
se debe interpretar en términos de la politica habitacional asi como de los lo-
teos con entrega de sitios a titulo gratuito de Bienes Nacionales,

La demanda de viviendas por concepto de aumento de poblacién se puede esti-
mar siguiendo el criterio de considerar las necesidades en concordancia con el
estado civil de la poblacién (CELADE, 1964), empleando anteriormente para ve-
rificar la existencia actual de viviendas. Aceptando la relacién censal de un 19, 3%
de personas que por su estado civil requieren de una vivienda, se tiene para la
poblacién de 1972 una necesidad total de 28,950 viviendas. Dado que se estima en
22.750 la existencia actual, la demanda alcanza a 6,200 viviendas, Esta cifra se
puede verificar atribuyendo el aumento de poblacién de 28,800 personas hasta 1972
sobre una relacidon media de 4,8 habitantes por vivienda, obteniéndose en esta for
ma una demanda de 5,900 viviendas. Se acepta en definitiva una demanda de 6,000
viviendas hasta 1972 por incremento de poblacidn.

Para determinar el déficit de arrastre no existe un criterio definitivo, tanto més
cuando en el clima de Antofagasta las viviendas se mantienen habitables durante
periodos insospechadamente largos. En el presente estudio se acepta la opinidn
de los usuarios que en la encuesta DUR calificaron su vivienda de mala o muy
mala, obteniéndose asi un total de 2,340 viviendas deterioradas a la fecha para la
ciudad.

De acuerdo al censo de 1960, las viviendas malas representaban el 17, 5% del to-
tal, mientras que en 1967, seglin la encuesta DUR, alcanzaban a un 20,3 %,
Sobre esta base, un 2, 8% del inventario actual de viviendas corresponde al de-
terioro 1960-1967, equivalente a 106 viviendas por afio durante el lapso. La ci-
fra representa una tasa de 0,74% con respecto al total de viviendas aceptables en
1960, El concepto de reposicidén involucra el de vida Gtil, correspondiente en este
caso a 133 afios, en concordancia con el planteamiento anterior referente a al
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de la vivienda en el clima desértico, Para los efectos de cilculo se preferird
un criterio de seguridad, adaptidndose en definitiva la cifra Corvi de un 1%
anual de reposicién sobre el inventario de viviendas aceptables en 1967, Este
valor constante para el periodo del programa resulta ser de 180 viviendas al
afioc o 900 viviendas hasta 1972 por concepto de reposicidn. '

Seglin la encuesta DUR, el 70% de las viviendas ocupadas en condiciones de ha-
cinamiento aparecen concentradas en los sectores 1,2 y 3, caracterizados por
ser populososy expansivos. Como hipétesis de trabajo se acepta que este 70%.
del total de viviendas con hacinamiento encuentra solucién a través de construc-
ciones nuevas, mientras que el 30% restante, situado en otros sectores, se re-
suelve por medio de ampliaciones. Reduciendo la ocupacién de las 2,240 vivien
das con hacinamiento de los sectores 1,2 y 3 de 9 a 5 habitantes por vivienda,
aparece una necesidad adicional de 1,780 viviendas. Considerando, sin embargc
que las construcciones consultadas en estos sectores por concepto de reposicién
y erradicacién suman 1.570 viviendas nuevas que no presentardn hacinamiento,
resta una necesidad neta de 210 viviendas por concepto de hacinamiento.

Debe considerarse por ultimo una necesidad de viviendas por concepto de remo’
delacién, En efecto dadas las limitantes que la geografia fisica impone al cre-
cimiento de la ciudad, es necesario pensar en la densificacién de algunas &4reas
ya construidas. En -este aspecto destacan los terrenos comprendidos entre la li-
nea del ferrocarril, la via de circunvalacién y el cementerio, que a su proximi
dad al centro y excelente vista unen grandes dificultades. de urbanizacién que se
deben traducir en costos prorrateados excesivamente' altos para las viviendas de
auto-construccién ligera que actualmente ocupan el espacio. En el sector indica-
do se encuentran actualmente 5 poblaciones con un total de 1.261 viviendas. Aun
que el programa de densificacién indicado no tiene una prioridad inmediata, se

plantea una demanda de 1,261 viviendas por remodelacién después de 1972,
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En resumen la necesidad total de viviendas al afio 1972 se desglosa por:

incremento de poblacién 6.000
déficit de arrastre 2.340
reposicidén 900
hacinamiento neto 210

Total 9.450

A través de la encuesta DUR se determiné la distribucién de las familias por
niveles  de ingreso. Con estos datos se graficé la curva de los ingresos versus
los porcentajes acumulativos de las familias, obteniéndose a través de ella la
distribucién de las familias segin los tramos de ingreso indicados por MINVU
(ver grédfico). Teniendo presente los programas gubernamentales tendientes a
redistribuir los ingresos en términos que los incrementos favorezcan mayor-
mente a los sectores de mds bajas rentas, se estaria analizando con la actual
estructura porcentual el caso méis pesimista en la determinacién de la capaci-
dad de pago de los estratos. Se adopta como criterio operativo la distribucién
de la necesidad de viviendas nuevas por crecimiento de la poblacién, reposicién
y hacinamiento en el periodo en férminos proporcionales a la cantidad de fami-
lias por nivel de ingreso., Para distribuir el déficit de arrastre se cuenta con
los datos obtenidos directamente en la encuesta DUR. Se tiene, por consiguien-
te, el siguiente cuadro de distribucién de la demanda de viviendas por tramos de
ingreso:
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Financiamiento

18.
CUADRO N° 7

Necesidad de viviendas a 1972 por tramo de ingreso

Tramo de Ingreso Por crecimiento Por Re- Por =~ - Por Haci- Necesidad to-
Ingreso medio de 'poblacién posicién arrastre namiento tal al afio 1972

110 312 47 590 11 960

191 288 43 622 10 963

269 504 76 421 18 1.019

384 1,386 207 414 48 2.055

534 1,284 193 292 45 1.814

764 1.134 171 - 40 1,345

1600 1,092 163 -=- 38 1,295

Totales 6.000 900 2,339 210 9. 449

Fuente: Encuesta DUR,

El concepto de necesidad a 1972, corresponde al déficit de arrastre constituido
por las viviendas malas detectadas a 1967, al hacinamiento neto, al deterioro en
el periodo 1967-72 y a la necesidad de nuevas viviendas por incremento poblacio-
nal,

Si a esta necesidad total se le resta la oferta de viviendas del periodo 67-72,se
obtiene el déficit a satisfacer (capitulo 2.5).

La encuesta DUR proporcioné dos criterios para determinar en forma aproxima-
da la capacidad de pago de los grupos familiares estratificados de acuerdo a 7
sus niveles de ingreso, conforme a la capacidad de ahorro declarada y a los %
arriendos pagados. FEllos se comparan en el cuadro siguiente con los criterios
empleados usualmente por el MINVU,
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CUADRO N° 8

Capacidad de Pago segiin Ingresos Medios

Ingreso Capacidad Ahorro Arriendos  Pagados Norma MINVU
E %o E %o E %o
110 17 15,5 20 18, 2 16, 50 15
191 28 11,5 29 15, 2 28,73 15
269 21 10,0 39 14,5 40, 43 15
384 55 9,1 53 13;7 57,68 15
534 49 9,2 68 12, T 80,18 15
. 764 80 10,5 90 11,8 114,68 15
1.600 180 YL, 2 180 }1; 5 320,00 20

Fuente: Encuesta DUR.
En lineas generales se verifica que los criterios del MINVU son compatibles
con la realidad observada en los tramos inferiores, mientras que en los tra-
mos superiores estan de acuerdo con la doctrina de exigir un mayor esfuerzo
a las familias de mayor ingreso. Sin embargo, en los tramos inferiores se
plantea el problema de aquellas familias que deben 'reunir el ahorro previo
conjuntamente con seguir pagando arriendo. Para estos se debe recurrir a
convenios especiales en que se den mayores plazos a los concurrentes sin que
pierdan antigiiedad en el momento de completar las cuotas.

En el presente estudio se aplicard, por consiguiente, la norma MINVU para de-
terminar las posibilidades actuales de amortizacién de deudas en viviendas pa -
ra los escalones de ingreso. Conviene sefialar que las cifras de ingreso se
verin afectadas por un crecimiento medio en términos reales de un 1,8% anual
acumulativo, seg@n cuantificacién de ODEPLAN.
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En la actualidad operan dos grandes sistemas de financiamiento de viviendas:
uno constituido por las Asociaciones de Ahorro y Préstamo (AAP), vy el otro
constituido por el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo (MINVU) que opera
a través de la Corporacién de Servicios Habitacionales (CORHABIT). En rigor
debe agregarse el sistema de Préstamos Hipotecarios del Banco del Estado, de
menor importancia por estar dedicado,en forma parcial al financiamiento de ca-
sas aisladas. La Corporacién de la Vivienda (CORVI) cumple una labor indi-
recta de financiamiento al otorgar préstamos a empresas constructoras para la
edificacién de grupos de 4 a 50 viviendas.

La accién del MINVU tiende a prestar asistencia técnica y financiera desde los
niveles mds bajos de ingreso, mediante sistemas que van desde la operacidn
sitio hasta el financiamiento y construccién de bloques de viviendas para coope-
rativas y cajas de previsién. CORHABIT actia en forma directa otorgando
créditos para la autoconstruccién de viviendas en sitios urbanizados, e indirec-
tamente otorgando préstamos para viviendas minimas a particulares y coopera-
tivas. También le corresponde la tuicién de cébnvenios directos y colectivos
para la urbanizacién, construccién o adquisicién directa de viviendas ya cons-
truidas. Por su parte, las AAP operan en préstamos individuales y colectivos
para la adquisicién de terrenos, edificacién o adquisicién de viviendas construi-
das. Las condiciones de ahorro previo, asi como las tasas de amortizacidn e |
interés, fijadas por la Caja Central de Ahorro y Préstamo, sefialan la corres- .
pondencia de las operaciones a través de las AAP a los tramos de ingreso su-
perior al medio, generalmente sobre tres vitales.
!
El primer escalén de la entrega de sitios urbanizados corresponde a la opera- j

cién sitio (O.S.). Comprende la entrega de un sitio semi-urbanizado de aproxi
madamente 180 m?2 con obras de apertura, trazado de aceras y calzada, soleras

y movimiento de tierra en los sitios, Tiene ademds estacado de sitios y cie-=
rros de malla de alambre; pozo negro, letrina y redes eléctricas y de agua po-
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table domiciliarios, sin empalme.

El escaldn siguiente es el sitio urbanizado que comprende red de agua potable,
arranques y medidores; red de alcantarillado de aguas servidas con uniones do-
miciliarias; red de alcantarillado de aguas lluvias; y pavimentacién de aceras y
calzadas. Los préstamos otorgados por este sistema estidn orientados especial-
mente a las cooperativas de autoconstruccién, ain cuando se otorgan también

para completar las operaciones sitio.

La autoconstruccidn financiada por CORHABIT ocupa sitios de 180m?2 similares
a los descritos como sitio urbanizado. La vivienda de autoconstruccién debe
tener 42 m2 de superficie como promedio, empledindose materiales y termina-
ciones especificadas de acuerdo a la regidn.

La unidad bédsica €s la vivienda que deberia construirse como tercera etapa de
la operacién sitio, una vez terminada la urbanizacién. Tiene 35 m?2 y no con-
templa tabiques interiores, excepto el bafio, ni terminaciones.

La unidad familiar corresponde a viviendas minimas de 42 a 45 m? de construc-
cibn que pueden construirse en altura como bloques 1010 de cuatro pisos, o en
extensién en sitios de 170 mZ como viviendas tipo 136.

Las unidades de remodelacién comprenden viviendas medias racionalizadas de
aproximadamente 63 m?2 que se pueden realizar en extensidén como en altura en
bloques tipo 1020 de cuatro pisos, ocupando un sitio de 220 m2 como promedio.

Por Gltimo las operaciones de AAP demandan los dividendos méds altos de los

sistemas aqui sefialados para la construccidén o adquisicién de viviendas DFL 2,
Este sistema opera en Antofagasta a través de APRENOR, que posee en la ac-
tualidad 2426 asociados inscritos.
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Sin que con ellos se agoten todas las posibilidades, se puede elaborar una ta-
bla con las exigencias financieras inherentes a cada tipo de operacidén. Al es-
quema bdsico de financiamiento podrian agregarse las férmulas adecuadas a
ampliaciones o pasos de una etapa a otra, asi como los distintos tipos de com-
plementacién por parte del interesado. Para los efectos de andlisis se consi-
deran solamente los grupos biasicos de sistema de financiamiento, que involucrai
las posibilidades de pago por tramo de ingreso en forma aproximada y suficien:
te para el estudio. (ver ldmina).

Refundiendo la tabla de exigencias de financiamiento con la capacidad de pago
de los distintos estratos de ingreso y con la demanda de viviendas de estos es-

tratos, se cuantifica la demanda a 1972 de los distintos canales de financiamien:

to u operaciones habitacionales,.

CUADRO N° 9

Demanda de Viviendas por tipo de Financiamiento

Ingreso Demanda de Viviendas Tipo de Operacidn
E
110 960 operacidn sitio
191 963 sitio urbanizado
269 1.019 autoconstruccibn
384 2.055 ' unidad bisica 36m?2
534 1.814 unidad familiar 42m?2
764 1.345 convenio 63 m?2
1600 19=29:3 AAP.

Fuente: Elaboracién DUR (Cuadro N° 7 y 8).
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Se indica un tipo de operacidén caracteristico para la capacidad de ahorro del
estrato, M4s adelante se analizan en detalle las operaciones efectivamente de-
mandadas, de acuerdo a la capacidad de ahorro familiar,

Las necesidades de fondo para financiar los préstamos se determinan separada-
mente para la demanda por crecimiento de poblacidén y hacinamiento y para la
demanda por reposicidén y déficit de arrastre, dado que en ambos casos las ope-
raciones son diferentes.

CUADRO N° 10

Necesidades de fondo para la demanda por crecimiento de la poblacién y por

Hacinamiento
Ingreso Dividendo Tipo de Monto del N° de Necesidad
medio mensual operacion préstamo convenios de fondos
E 110 E - 0. sitio 2. 550800 323 817.190
191 26,50 sitio Urb. 5. 390710 298 1. 606.249
269 31 27 Autoconst, 8.368,70 522 4,368, 461
384 57,24 Vi.Bésica 12.947,90 1.434 18, 567.288
534 57,24 Vi.Bésica 12. 947,90 1.329 17,007,759
764 108, 65 Remodelac, 25. 440,00 1.174 29.856. 540
1.600 309,00 AAP. 35,000, 00 1.130 39.550.000
Total 107.873. 488

Fuente: Elaboracién DUR.,

La demanda de viviendas por concepto de reposicién y déficit de arrastre co-
rresponde principalmente a familias que ya poseeh sitio. Por consiguiente;de-
ben optar a un préstamo para construir una vivienda o mejorar la que ya poseen.
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CUADRO N° 11

Necesidades de Fondos para la Demanda por Reposicibén y Déficit de Arrastre

Ingreso Dividendo Tipo de Monto del N* de’ Necesidad
medio mensual operacidn préstamo convenios de fondos
F110 17, 49 ampliacidn 4,700 637 2.003,900
191 17, 49 ampliacién 4.700 665 3.078.500
269 57,24 U.béasica 12.947 497 6.434, 659
384 57,24 U.basica 12. 947 621 8.040. 087
534 84,27 U. familiar 57 2hle 485 8.351,215
764 108, 65 Remodelac. 25.440 171 4,350, 240 ]
1600 309,00 AAP 35,000 163 5.705.000 f
'.
Total E 37.963. 601 4

Fuente: Elaboracion DUR,

Los dividendos anotados corresponden a los préstamos otorgados y son meno-
res a la capacidad de pago determinada como promedio, salvo en el primer y
el Gltimo tramo. En el primer tramo se supone que el problema econdémico no
serd insalvable por tratarse de un esfuerzo de sélo un afio. En el altimo tramo,
es aceptable suponer que la familia puede aumentar su ahorro. En los otros ca’
sos en que el dividendo aparece superior a la capacidad de pago, se tendrd pre-
sente que se descuenta el sitio urbanizado ya existente del préstamo total, i

El total de fondos necesarios para financiar las operaciones por tramo de in-
greso se resume en la forma siguiente:
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CUADRO N° 12

Fondos necesarios por tramo de Ingreso.

Tramo de ingreso Fondos necesarios

110 E 2,821.000

191 4,684,749

269 10.803.120

384 26,607,375

534 25,358,974

164 34,206,780

1,600 42,255,000
Total E  145,837.089

Fuente: Elaboracién DUR
Como comentario a estos altimos cuadros, se puede observar que el sistema de
financiamiento actualmente en rigor se vuelca en mayor parte a ayudar a los tra-
mos medios y altos del ingreso; si bien estos tramos son los que aportan una ma
yor proporcién del auto financiamiento es cuestionable la baja cantidad de la ayu-
da piablica a los tramos de ingresos mas bajos que son obviamente los mas nece-

sitados de ayuda,
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CUADRC N=* 13

Exigencias segin Operacién

Operacién Ahorro Plazo Cuota Ahorro Préstamo Dividendo Plazo Interés

Previo Plan mensual total

meses

Operaci6n Sitio 106,0 12 21,20 360, 40 - - - -
Sitio Urbanizado
(0.S.) 265,0 18 26,50 742,00  5.390,10 26,50 18 0,5
Autoconstruccién 360, 4 18 37,10 1028,20 8.368,70 31,27 25 1,0
Unidad Basica
(Préstamo directo)583,0 24 47,70 1727,80 12.,947,90 57,24 21 1,0
Unidad familiar
(Préstamo directo)752,6 24 63,60 2279,060 17.219,70 84,27 21 2,0
Unidad remodela-
cién (convenio) 901,0 24 79,50 2765,60 25,440,00 108, 65 25 2,0
AAP 35.000, 00 309.00 25 70

FUENTE: Tablas:.de Operaciones CORVI. Caja Central de Ahorro y Préstamo.

2.4, Demandas derivadas. Al determinar el costo de las operaciones se verificé la fragmentacién de la ‘5
demanda por nivel de ingreso entre las viviendas que necesitan sitio y las ;.
que ya tienen sitio. Esta situacién es de importancia en los tramos de bajos “
ingresos, donde el valor del terreno es significativo respecto al costo de la L
vivienda, de manera que los poseedores de terreno pueden optar a viviendas ‘
méds amplias o mejores. Un caso extremo estd constituido por el grupo de mi-
nimo ingreso, que si no posee sitio sélo puede optar a una operacién sitio. El
valor del sitio no incide mayormente en los tramos de mayores ingresos, donde
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las familias que no poseen terreno pueden optar al mismo tipe de vivienda

que las que lo poseen., En el cuadro siguiente se resume la demanda habita-
cional por categoria.

CUADRO N° 14

Demanda Habitacional por Categoria

Nivel de Demanda Tipo de Total de Tipo de Operacién
Ingresos de viviendas vivienda m?2
110 637 20m?2 12,740 ampliacién
191 665 20 v 13,300 ampliacién
269 522 42 " 21,924 autoconstruccién
497 36 ' 17.892 unidad bésica
384 1,434 30" 51.624 préstamo unidad
basica
621 36" 22,365 unidad basica
534 1,328 365 Y 47,844 préstamo unidad
basica
485 45 " 21,825 préstamo unidad
familiar
764 1,345 60 " 80.700 unidad remodelacién
1,600 1.293 QL1 90.510 AAP

Fuente: Elaboraciéon DUR.

En la ciudad de Antofagasta operan once empresas constructoras, de las cua-
les ocho son locales y tres son subsidiarias de empresas de Santiago. La ca-
pacidad conjunta estimada de estas empresas permite realizar obras por aproxi-
madamente E 50,000,000 y satisface la demanda local. Existen ademés profe-
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sionales independientes residentes y en caso de exigirlo el mercado, facilmen-
te se pueden instalar otras empresas provenientes de Santiago.

Los materiales, con excepcién de los Aaricos, baldosas, bloques y tubos de ce-
mento comprimido provienen del centro del pais, lo que obliga a los dis tribui-
dores a mantener stocks reguladores para ponerse a cubierto de las demoras
de envio y las fluctuaciones de la produccién. Para una demanda imprevista
se deben considerar plazos de entrega de 10 a 45 dias para materiales trans-
portados por camién y de 60 a 90 dias para envio por barco. Como consecuen-
cias del flete vy pérdidas en el traslado, los costos son aproximadamente un
36% superiores en Antofagasta que en Santiago. El rendimiento de la mano de
obra se estima en un 70% de su equivalente respecto a Santiago.

La madera es un material poco recomendable en Antofagasta por su exposicién
al ataque de los termites, por lo que es reemplazada por el fierro como ele-
mento estructural. IL.os bloques de cemento son muy empleados en la zona,ayu-
dados por una cierta escasez de arcillas para la confeccién de ladrillos.

Para determinar la demanda de materiales y mano de obra en programas de
vivienda se agruparon los tipos de viviendas demandadas segin caracteristicas
de edificacién.

CUADRO N° 15

Tipos de vivienda segin Caracteristicas

Tipo de Construccidn m?2 [Viv, N° Total m?2
Operacidn sitio 20 sk . 2 174 26040
Autoconstruccidén 42 522 21924
Unidad basica 36 3881 139716
Unidad famdiliar 45 485 21825
Unidad remodelacién 60 1345 80700
AAP 70 1293 90510

FUENTE: Elaboracién DUR.

J
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Calculando indices de insumo de materiales y mano de obra para cada tipo de
construccién se han obtenido los cuadros referentes a demanda de materiales
y de personal - dia empleado en el programa de viviendas propuesto, que apa-
recen en lamina adjunta.

De acuerdo a los valores especificos y rendimientos determinados en las fases
preliminares de este estudio, se estima la demanda total de personal-dia por
grupo de ocupacién en la siguiente forma:

Propietarios, administracién y direccién 24,000
Profesionales y técnicos 74.000
Empleados y administrativos 93.000
Personal de servicio 74,000
Obreros especializados y no especializados 1584.,000

Total 1849,000

Se han considerado aqui los obreros-dia ocupados en instalaciones, circulacio-
nes, etc, no considerados en el cuadro de demanda de mano de obra.

En conclusién, no se preveen tropiezos en la ejecucién de los programas debi-
do a este concepto.



CUADRO N~” 16

Demanda de Materiales Principales para Programa de Viviendas (Por tipo)

30,

MATERIAL Unidad Operacién Autocons- Unidad =~ Unidad Unidad Total
i 132 w s i o Bl P, , ;
Sitio truccion Basica _ Familiar Remodelacién (cifras en mi
Cemento Kgs., 244,776 769.532 6,287,220 1.091.250 4,842,000 5.410,600 18,645
Fierro Kgs. - 63.580 1,536,876 305,550 1,371,900 1.538,670 4,817
Aridos m3 T8l 8.770 69.858 10,913 48,420 54,106 200
Bloques unidad - 548,100 4,191,480 654750 2,421,000 2,175,300 10, 531
Madera pulgada 208,320 bb. T2 419,148 65,475 40, 350 42,255 841
Mat,Cubierta m?2 312.480 26,309 167.659 26,190 104.910 117,663 755 _;
Mat, cielos m2 - 19.732 125,744 19.643 72,630 81,459 319 :
Ptas,y ventanas m? 521 6.577 48,901 7.639 32,280 36.204 132 4§
Vidrios m2 1.562 2.192 20,957 3.274 16,140 18,102 62
Pinturas me - 109,620 838,296 130,950 564,900 660,723 2,304
Fittings Kgs. - 4,385 27,943 4,365 3,228 3.620 435
Silencioso unidad 1.302(1) 522 3.881 485 1,345 1,293 9
Lavatorio unidad - 522 3,881 485 1,345 1.293 8 ;
Otros Art.(2) unidad - 522 3.881 970 4,035 3,879 13 1

FUENTE: Elaboracién DUR,

(1) Taza y estanque tipo avon
(2) Lavaplatos, tina bafio, bidet,




e

T

Demandas de Personal dia Empleado en Programa de Viviendas Propuesto por

CUADRO N° 17

Tipo de Construccidn

31.

TIPO DE CONSTRUCCION

Personas dias to=-
tales empleadas en

OBREROS DIA(ESspecializados y no especializados)

12 sonstoceicn Total (O, GIHT) Obra Gruesa Terminaciones

Operacién Sitio 52,1 20,8 20,8 -

Autoconstruccién 72,3 45,8 29,2 16,6
Unidad Bésica 558,9 349,3 223,5 125,8
Unidad Familiar 87,3 54,6 34,9 19,7
Unidad Remodelacién 508, 4 317, 2 202,6 114,6
A.A.P. 570,2 355,7 257,32 128,5
TOTAL 1,143,4 738,2 405,2

1,849,2

FUENTE: Elaboracién DUR,
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Para cuantificar las necesidades de terreno, se considera que la demanda de vi-
viendas por crecimiento de la poblacién y por hacinamiento se asocia parcialmer
te con la ocupacién de nuevos sitios. Las operaciones sitio "y autoconstruccions
se realizardn todas en terrenos nuevos, Se considera, en cambio que la mitad ¢
los préstamos directos para unidad familiar, de los convenios y de las operacio
nes de AAP se realizardn como remodelacién o demificacién. Se considera, ad
méds, que un 30% de los convenios yiun 50% de las operaciones AAP se materia
lizardn en el 4rea de expansién Sur de la ciudad.

Se contemplan superficies unitarias de 1&0 mz, salvo las operaciones de conveni
y AAP, que definen en términos de densidad de poblacién, con una ocupacién me
dia de 4,8 habitantes por vivienda. lLas 4dreas se incrementan en un 40% para tee:
ner cuenta de las areas verdes, de circulacién y de equipamiento.

e o

Cuadro N° 18

PR I

Superficie de Construccidn

Tipo de N° de Sup unit. Sup. en Sup.: en ,
operacidn operacidén o densidad exp. Norte exp. Sur
Operacién sitio 323 180 m?2 8,14 ha Se-- .?i
Autoconstruccién L. Plazo 298 180 m?2 7,50 ha -——- :
Autoconstruccidn 522 180 m?2 13,15 ha ---
Préstamo unidad bésica 1434 180 m?2 36,14 ha ---
Préstamo unidad familiar (1329) -~ --- --- ‘

50% al Norte 665 160 m? --- ‘;
Convenios (1174) oo i e '

20% al Norte (235) 300 h/h& 3,86 ha ---

30% al Sur 352 300 h/hid --- 5,64 ha
AAP (1130) o acis o

50% al Sur 565 500 h/hi - 5,43 ha
Total 4394 - 68,79 ha 11,07 ha '

Fuente: Elaboracién DUR.,
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Se detecta en esta forma la necesidad de 80 hid de terreno para abastecer la de- ;
manda de sitios en construccién, correspondiendo 69 hi al sector de expansidn
Norte y 11 hid al sector de expansibén Sur.

2.5. Oferta y Déficit Para determinar la oferta de viviendas hasta 1972 se han considerado los pro-

| gramas del sector privado y pablico. El promedio anual de construccidn indi-
vidual del sector privado en el periodo 1960-1966 ha sido de 158 viviendas.Su-
poniendo que esta tasa se mantiene constante, se tendria hasta 1972 una oferta

: de 790 viviendas por este concepto. A ellas se deben sumar 2.048 viviendas
a construir en el marco de 20 programas cooperativos y las 246 viviendas de
la poblacién Trocadero actualmente en construccidén, resultando una oferta de
3.084 viviendas hasta 1972 por el sector privadg. Esta oferta se distribuye por
mitades sobre las operaciones de remodelacién y de ahorro y préstamo.

En el sector piablico se detectan 68 viviendas a construir en 1967 y 1968 por
mandato de cajas de previsién, las que se suponen unidades de remodelacidn,
El grueso de la oferta estd dado, sin embargo, por las instituciones dependien-
tes del MINVU. Segiin datos proporcionados por CORVI, existen planes especi-
ficos de la ciudad para 1967 y 1968 y cifras a nivel regional hasta 1971, segin
el cuadro siguiente:
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Cuadro N° 19

Planes de construccién para la Comuna y Regidén - en nGmero de operaciones por
Tipo de operacidn Comuna Regidn

1967 1968 1968 1969 1970 1978
Operacidén sitio CORVI 300 659 959 833 784 784
Operacidn sitio Intenden. 500 - - - - -
Viviendas minimas 45 m?2 108 42 42 172 172 172
Operacidn sitio III - - - 100 100 240
Sitios autoconstruccidn 200 - - - - -
Viviendas autoconstruccién 200
Viviendas medias - - 20 80 80
Autoconstruccion CORHABIT - - - 400 240
Préstamo Urbanizacidn - - 641 138 138
Préstamo mediagua = - 285 132 132
Convenio cooperativas - - 256 - -

Fuente: CORVI

Considerando que la ciudad representa en poblacién alrededor de un 40% del total
de la provincia, se adoptd igual porcentaje para determinar las cifras de viviends
correspondientes a la ciudad involucrada en los programas provinciales. Se obtie=
ne en esta forma un total de: 3,415 viviendas hata 1972 por el sector piblico.

Dentro del esquema aplicado a este estudio, las operaciones del MINVU se reagr:
pan en operacién sitio, autoconstruccidén y préstamo directo para unidad fa.rnlhar
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En la ldmina adjunta se confronta la demanda de viviendas determinada anterior-
mente, con la oferta detectada, Las observaciones y comentarios correspondien-
tes a cada una de las columnas de este cuadro se identifican por una letra del al-

fabeto, y son las siguientes:

a. La demanda de operacidn sitio es mucho menor que lo presupuestado. Los re-
cursos presupuestados deberdn distribuirse entre ampliaciones y unidades fa-
miliares.

b. Es necesario introducir una importante linea de préstamo para reparacién y

ampliacién de viviendas existentes,

Existe capacidad de pago para 300 operaciones sitio con urbanizacidén completa,

d. Los programas de autoconstruccién concuerdan con la demanda.

e. Hay gran demanda de viviendas de unidad bidsica (36mZ2), hacia lo que se debe-
ran orientar los recursos no necesariosen operacidén sitio. Los sitios corres-
pondientes a estas unidades ya estin disponibles,

f. En las programaciones del MINVU no figuran préstamos para unidades basicas,
de las que existe una demanda muy importante,.

g. Para las unidades familiares (42 mz) la programacién se cubre bien con la
demanda..

h. Aparece cierta saturacidén del mercado de unidades de remodelacién

i. No existen programas de remodelacién en sitios pertenecientes a particulares,
por lo que se estd perdiendo cierta capacidad constructiva.

j-v k. El sistema de ahorro y préstamo con o sin sitio no necesita de mayor in-
tervencidn, ya que muestra una tendencia positiva.
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CUADRO N° 20 ‘
DISTRIRUCION DE LLA DEMANDA POR AREAS DE CRECIMIENTO
Sistema de Operacidn N° de Area de Localizacidén Caracteristicas de Localizacidn Prioridades
Convenios
Operacién Sitio 323 drea 1 crecimiento ex- Dentro del 4rea 1,ocupacién de los Ocupacidn progresi-
pansivo norte terrenos més alejados de la via cen va partiendo de los
tral(eje de crecimiento y al E de limites construidos
ella. de la ciudad. '
Autoconstruccidén 820 area 1 vecino a la op,. sitio,més préximo a Ocupacidén progresi-
la via central va, partiendo de los

limites construidos
de la ciudad.
Préstamo Directo(1) mas cercanos a la via central Ocupacibén progresi-

unidad Bésica 1.434 area 1 va partiendo de los
limites construidos

de la ciudad,

Préstamo Directo(2) Inmediato a la via central a ambos La primera priori-
Unidad familiar 1239 drea 1l lados de ella dad se otorga a la
drea 2 central de densi- Porcentaje en altura destinado a la densificacién del
ficacién densificacién drea 2,
Convenios 1.174 drea 1 Al sector oriente de la via central Primera prioridad a
inmediato a ella sectores de remode -
drea 2 Bloques en altura destinados a la lacién 4rea 2,
densificacién remodelacién del 2°prioridad sectores
sector 4 inmediatos al area
drea 3 crecimiento expan libre - cooperativa construida(relleno, es-
sivo al sur tructura urbana actual)
AAP 1,130 drea 2 viviendas en extensién,en altura y Desde el punto de vista
mixta alta densidad urbano la densif, del sec
tor 2 constituye 1*priorid
drea 3 Viv. individual(extensién)o en altura Ocup.de terrenos Anglo
(grupos) Lautaro (Cormu)
Caract, libres al sector privado. Demol. casas viejas y reen

plazo por edif, mayor dens
dad.



3. Equipamiento a nivel de ciudad
y de unidad vecinal

Bife

En el anilisis de equipamiento a nivel de ciudad se consideran los rubros de
educacidén, salud, bomberos, comercio bidsico, &4reas verdes y centros socia-
les. Para cada uno de ellos se analizaron los factores referentes a nGmero
de usuarios, oferta, demanda, y déficit en 1966 y extrapolando a 1972, Se
usan valores standards empleados por las reparticiones competentes, especi-
ficamente el Ministerio de Educacidén Pablica, el Servicio Nacional de Salud y
la Direccién de Equipamiento Comunitario del Ministerio de la Vivienda y Ur-
banismo.

La poblacién en edad escolar se obtiene de la proyeccidén de crecimiento de po-
blacién segan tablas de vida y fecundidad para la comuna de Antofagasta, que
se inserta en los factores de poblacién. Los valores de poblacidén por grupos
de edad debido al crecimiento vegetativo se convirtieronentotales por grupode edada
través dela aplicacidon de un factor migratorio definido como la razdén entre
la poblacidn total a través del crecimiento vegetativo exclusivamente. Se con-
sidera que el grupo de edad de 5 a 14 afios corresponde a educacidén basica y
el de 15 a 19 afios a la educacién media.

Cuadro N° 23

Poblacién en edad Escolar.

Grupo de edad 1966 1972 Tipo de educacidn
5 - 14 afios 27,100 39,500 basica
15- - 19afios 10.780 13.610 media

FUENTE: DUR.

Para la educacidén basicalatasade incorporacién esde 79% 1966. Comparando la
necesidad de aulas para esta poblacién escolar, conforme a los standards edu-



cacionales, con la capacidad instalada segin el Inventario de Obras Pablica
de la cual se excluyen los locales calificados de malos o parcialmente regul
res, se detecta un déficit actual de 135 aulas. De acuerdo a las proyecciol
de matricula escolar de la Oficina de Planeamiento Educativo, la tasa de ir
poracibén en 1972 serd del 79,6%; a esa fecha habrd un déficit de 211 aulas
considerando las que pasan de la educacién media a basica, las de constru
programadas vy las que se estima habilitard el sector privado. En este
to se ha detectado el déficit mds importante de todos los que dicen relacios

el equipamiento a nivel ciudad.

Para la educacién media se verifica en 1966 una incorporacién de 47,3%,m
superior al staadard nacional. Este Gltimo se establece para 1972 en 40%,
cluyendo la educacidn vocacional, Aplicando esta Gltima cifra aparece un
so nominal de aulas que debe considerarse inexistentes debido a la mayor i
corporacidén real y al probable aumento de educandos en la ensefianza norms
y técnica relacionada con el desarrollo minero de la region.

La ciudad de Antofagasta cuenta con escuelas pertenecientes a tres univers
des, las que representan en conjunto un equipamiento universitario a nive
gional y quizés nacional. Por esta razdn la tasa de incorporacidén universi
resulta extraordinariamente alta. En rigor, la dotacidén universitaria de la
dad estid sobredimensionada, pero debe reconocerse el progreso para la
cultural y el asentamiento permanente de poblacién ilustrada en Antofagast:
nerado por la presencia de las universidades.

El equipamiento de salud de Antofagasta atiende tanto las unidades regio
como locales. La ciudad cuenta con un hospital de tipo A (nivel de subesg
lidades) que atiende toda la Primera Zona de Salud, correspondiente a las
vincias de Tarapacd y Antofagasta. Considerando la calidad de centro uni
tario de Antofagasta, existen planes para transformar el hispital A en h
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tipo M, mejor equipado para la investigacién y docencia. Se puede considerar,
pues, que el nivel asistencial de la ciudad es bueno y no se registra déficit de
capacidad hospitalaria hasta 1972,

En la actualidad existen en Antofagasta siete compaifiias de bomberos, ubicadas
en el sector céntrico de la ciudad. Segin los standard de la Direccibén de Equi-
pamiento Comunitario habrfa un importante déficit en la superficie construida de

cuarteles. Aunque el niGmero de compafifas es suficiente, en 1972 se registra-
r4d una mayor demanda de construccién asi como de terrenos destinados a los
cuarteles. Los bomberos experimentan dificultades en cumplir con su misidn

en los sectores alejados del centro, pero se estima que estos problemas se
verdn solucionados a través de la habilitaciénde vias expeditas de acceso.

El comercio bidsico de Antofagasta estd atendido por dos supermercados, uno

en el sector Centro y otro en el sector Norte, cinco autoservicios y numerosos
locales tradicionales. Para 1972 se proyecta un nuevo supermercado en el sec-
tor Sur, con lo cual un 41,5% de la poblacién se surtird en supermercados. Es-
te rubro se considera satisfecho en la actualidad y el futuro.

En cuanto a dreas de esparcimiento se puede considerar a Antofagasta bien abas-
tecida si se contabilizan las superficies libres de orillas de mar. Aunque cuanti-
tativamente se superan los standard, se deberd pensar en la habitacidén y equipa*
miento de las playas para acoger adecuadamente a la poblacidn.

En lo referente a centros sociales, se estima que cada poblacidén debe contar con
un local para Junta de Vecinos, Centro de Madres y Club Deportivo. Actual-
mente hay un déficit de 16 locales de este tipo.

Al nivel de las seis unidades vecinales definidas para este estudio se analizd la
situacién de equipamiento en cuanto a parvularios; escuela badsica, primeros auxi-
lios, panaderias, comercio basico, farmacia, taller de reparaciones y carabine-
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40,

ros. Se determindé el nimero de usuarios, necesidad, existencia y déficit as
como la opinién de los usuarios referente a los rubros segiin encuéesta DUR,
Los resultados de este anilisis se resumen en las liminas adjuntas. Destaq
un considerable déficit de terrenos y edificacién de parvularios que no es co
siderado grave por la poblacién por cuanto el uso de parvularios no esti co
derado en el sistema de vida imperante. Existe ademéis un déficit de farm:
cias en todas las unidades vecinales, salvo el centro, y de un retén de cara
bineros en las U.V, 2 y 4,

Para asignarle prioridades a los distintos rubros en los diferentes sectores
calculd el indice de satisfaccién para cada caso (ver apéndice explicativo),
la prictica se vié que este indice tenfa ciertas deficiencias, y para suplirk
se calculd la razdén entre déficit constatado y necesidades existentes en cada
so.» A continuacidén se exponen los resultados de los dos métodos.

Cuadro N° 24

Prioridades de equipamiento por sectores ciudad de Antofagasta

Prioridades seglin

Unidad vecinal Déficit/necesidad Indice de satisfaccidn
1 farmacia primeros auxilios
taller reparaciones carabineros
parvulario farmacia
escuela

taller reparaciones
parvulario
comercio basico
panaderias




(continuacidn)

Cuadro N°

24
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Unidad wvecinal

Prioridades segin

Déficit /necesidad

Indice de satisfaccidn

2

farmacia
parvulario

taller reparaciones
carabineros

escuela

parvulario

taller reparaciones
farmacia

escuela

parvulario
primeros auxilios
farmacia

taller reparaciones
carabineros
escuela

carabineros
parvularios

taller reparaciones
primeros auxilios
escuela

farmacia

comercio basico
panaderia

primeros auxilios
carabineros

farmacia

taller de reparaciones
parvulario

escuela

panaderia

comercio basico

carabineros

primeros auxilios

escuela

parvulario

panaderia

farmacia

taller reparaciones

comercio bisico
(concluye)



Cuadro N° 24

(conclusidn)
Prioridades segin 1
Unidad vecinal Déficit /necesidad Indice de satisfaccibén
5, parvularios parvularios i
carabineros panaderia
farmacia
taller reparaciones
comercio basico
escuela
6 primeros auxilios parvularios
parvulario primeros auxilios
farmacia carabineros
taller reparaciones farmacia
escuela panaderia
escuela
talleres

comercio basico

FUENTE: Elaboraciéon DUR.
Cuando los dos métodos difieren, hay que asignarle mayor veracidad al d
ficit/necesidades, ya que éste se basa en constataciones directas de la ex
cia y en el cdlculo de necesidades seglin standards establecidos. El Ig, er
bio, se basa en las respuestas subjetivas, de los encuestados. Su efectivil

. testan'',



RESUMEN GEMERAL DE LA DEMANDA Y SISTEMAS DE OPERACION

CAPACIDAD DEMANDA TIPO DE M2 DE M2 DE AHORRO | AHGRRO !Dlv;r,-,
DE PAGO GPERACION TERRENDO CONSTRUCCION : 1
INICIAL TOTAL
+  40% E
OPERACION
323 e e 81.396 106,00 360 40
16.50 960
637 AMPLIACION 20 12.740 223,00 604.00 17 ¢
298 OPERACION * |
| Il ETAPA 180 75.096 265,00 742,00 26 5
28,73 963 AP L : 4
665 AMPLIACION 20 13.300 223,00 604,00 l 17 4
522 AUTOCONSTRUCCION| 180 131.544 42« [ 21924 360,40  |1.028.00 31.27
40,43 1019 ‘
197 UNIDAD BASICA 36 17.892 553,00  [1.727.80 57 24
EN SITIO PROPIO
1434 PﬁE;TAMS gfs'lfgo 180 361.368 36 51.624 553,00  |1.727.80 57 2
57,68 2055 2 i
UNIDAD  BASICA 36 22.35 53.00 1,727 57 2
e EN SITIO PROPIO 356 333 727,80 57.2
1329 SﬁlaTDAMOB%‘Tg}STO 180 334.908 | 36 47.844 553.00 | 1.727 80 57.2
80,18 1814
o ~ | PRESTAMO DIRECTO |
UNIDAD FAMILIAR 45 21.825 752,60 | 2.279.00-  1° 8427
1174 RE%'[?QEAC?OEN 300 Hab / | 187.720 60
114,68 1345 Ha ! £0.700 901.00 2.765,60 108,45
171 77 77 60 ;
1130
320,00 1293 AAP. 500 Hab/| 108.480 70 90.510 30
: 163 Hé




DETERMINACION DEL DEFICIT NETO EN EL PERIOBC
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EQUIPAMIENTO A NIVEL CIUDAD

N! USUARIOS EXIS?’ENCIA NECESIDAD DEFICIT N? DE USUARIOS NECESIDAD OFERTA DEFICIT STANDARDS
1966 966 1966 1966 1972 1972 1972 1972 EMPLEAD 05
21 395 nifos 376 aulas 446 aulas 135 aulas 31.442 nifos 655 aulas fiscales 55 aq[as 211 aulas tasa incorporacign 1972 = 79,6 %
particul, 25320 m2c alumnos / aula
81.024 m2+t. 2,.5 m 2 c. alumno
alumno
(M de Educucnon )
"5095 nifos 196 aulas 127 aulas exceso 5.444 nifios 137 aulas exceso tasa incorporacion 1972 = 40,1 %
69 aulas 39 aulas u uymnos /aula
€/ alumno
t “clumno
(M. de Educuc;on‘l
Radiod =600 K
409.047 hab, 122 camas A 003 Iccum%gcci%OO habitante
5490m 2 c 45 m 2 hospital / cama
(s NS)
Radiod = ]
161. 037 hab. 80 camas B 0.5 comas 1800 hator, ™
3.200m 2 c. 40m 2 hoiflfﬂl / cuma
161.037 hab. 374 camas CyD Radio de accion = 75 Km
13. mn} c. 2.2 camas hablfunfes
6 m2 haspital /cama
(sH.8)
883 camas 409,047 habit. 22.?%2 c;mzug‘ 2682,‘?:?1?05
iEalictn 150.000 habit, 165.000 consultas exceso 11 COHS?JSI"?JSS i)'mbif, cno
119.247 habit. |  185.059 consulta | 131,201 consultas consulta 2005 consuitas i
mpani 6 tel 28.960 viv. 7 tel 2288 m?2 1 tel /4000 d
22,750 viv. 2fogompgias IS m et T £ Sl 634 m 2 0, ST et
3412 m2t 4550 m2 ¢ 4,344 m2t 015 m2t/viv
(Equipo Comunnarla)
9.100 familias 1 para 5.000 f 2.100 familias 600 familias 11.584 familias 11.584 familias 1 para 3.500 fam. | excedente 40% de la Poblacién
para 3.500 f : 416 familias {Organizacion Cooperativa)
13.650 familias 17.376 familias 17.376 familias 60% de la pablacién.
252.000 m 2 P 30 m2 / vivienda
22.750 vivi. 757.500 m 2 682.500 m 2 cesSGO " 2&.360 868.800 m 2 e L 140.700 m 2 {Equlpamlento Comwnitario)
23 poblaciones 7 locales 23 locales 16 locales

1 local /Poblacién (D.U.R.)




SECTEH

N2 DE_USUARICS
1966

EXISTENCIA
1966

NECESIDAD
1966

CEFICIT

DATCS ENCUESTA

STANDARS
"EMPLEADGS

OBSERVACIONES

280 parvulos 165 matriculas 280 matriculas 115 matriculas Indice satisfac. 0,331 | 1 parvulo / 5 viv., E| déficit no se siente por los pobladeres porque
345, m2e Usa en el barrio  50%| 3 m 2 ¢/ alumnos agn no se ha introducido el parvulario como nece- i
920 m2t Espacio sufic. 85% 8 m 2t/ alumnos sidad en su sistema de vida |
y Usa a diario 89%| (Eg.Com y M. Educ.) ) }
1400 ninos 1468 motriculas 1400 matriculas Superhabit Indice satisf, 0,264 | 1 clumno / vivienda - El bajo | s se debe a que no hay relacién entre el
68 matriculas Usaen el barrio 64% 2,5m2c¢/ alymno lugar de habitacidn y el lugar de estudio. El sec -
Espacio sufuc. 85% 8m2t ./ alumne tor ofrece mas matriculas de las necesarias.
Usa a diario 98%| (Eq.Comy M.deE)
1400 viviendas 1 local /64 Ha. 1 local Indice satisfac. 1 local / sector El local existe, De la encuesta se desprenge que
1400 viviendas Usa en el barrio % {min) no satisface. Hoy que hacerlo funcionar
Espacio sufic. 100%| 1 local /200 Ha (max) i
Usa a diario % (B, U R, 1
]
1400 viviendas 3 locales /1400 viv| 1400 viviendas l.s. 0.585| R.deaccion = 4 Este rubro tambien se expende en los almocenes :
Usaen el barrio 84 % cuadras (D U R) lo que hace tan alto el indice de satisfaccian, i
Espaciosufic. 87%| 0.12m2/ viviendas '
Usa a diario 99% {Eq.Com)
1400 viviendas 55 locales / 1400 viviendas Indice s. 0,436 | R.deaccion = S
1400 viv Usaen el barrio 5873 cuadras (D y.R.)
Espacio sufiz. 85% 0.45m2/ vivienda
Usa a diario 75 (E.Com)
[EE=A 0.254 | R.deaccién = 5 A pesar’de no contar con farmacia dentro del sec-
1400 viviendas no hay 2 farmacias / 0m2c Usa en el barrio 13%| cuadres (D.U.R.) tor, la gente estima que lo distancia es aceptavle ‘
1400 viv. 2 farmacias Espacio sufic. 6% 0,05m2 / viv la atencign es buena y el espacio suficiente, El |
Usa a diario 0% (Equipo Com) . |.s es bajo. 1
[Cre 0,295 R, de accién = 5 Con | =solo taller no se cubren todos los rubros de |
1400 viviendas 1 taller / 2 taller / 1 taller / Usaen el barrio 0 %~——'cuadras (D.U.R)) reparacién, hecho que tiene insatisfecha a la gen- |
1400 viv. 1400 viv. 21 m2 terreno Espacio sufic. 89%| 0,03m2t/ viv. te ya que hay cierto tipo de reparaciones que que- ‘
Usaadiario 2% dan distantes, ‘
I
l.s 0,174 1 local /sector (Min) La labor de esta Cia es exclusivamente destinada ‘
1400 vivisndas 1 Cia./ 1400 viv. 1 gaten 71408 wive. Usaen el barrio 3% (D.UR) al control del puerto y aduana, El sector queda de-
: Espacio sufic. 82% 1 local /200 B {Méax) satendido por falta de dotacion. A esto se debe el |
Usa a diario 177 bajo I.5.




SECTODR 2
N2 DE USUARIOS EXISTENCIA NECESIDAD DEFICIT DATGS STANDARDS OBSERVACIONES
1244 1966 1944 1966 ENCUESTA EMPL EADQS
1360 parvulos 274 matriculas 1360 matriculas 1086 matriculas l.s 0.262% | 1 parvulo /5 viv. La gente no estd conciente del déficit de parvularios
3258 m2c. Usaenel barrio 14 % 3 m2 ¢/ alumo No lo han introducido en su sistema de vida. De los
8688 m 2t Espacio sufuc. 74 % | 8m 2t/ aclumo que si lo usan, solo un 14% lo hace en el sector,
Usa a diario 56 % | (Eq. Com, y M. Educ.) Este rubro estd insatisfecho.
6800 nifos 5152 matriculas 6800 matriculas 1648 matriculas l.s 0,432 1 alumo / viv, Los locales en que funcionan estas matriculas, son
4120 m2ec. Usa en barric 46 % | 2,5m2c/alumno relativamente buenos.
13184 m2+t Espaciosufe. 79 % | 8 m2+t/alumno
Usaadiarie 89 % | (Eq. Com y M. de Ed)
6800 viviendas 2 locales / 429 Ha 2 locales /429 Ha I. s 0,413 1 local / sector {min) Este rubro puede considerarse satisfecho, ya que se
- Usa en barrio 16 % v, trata solo de entregar atencién de emergencia. El
Espacio sufic. 74 % 1 local /200 Hd (max) ofro tipo de atencion (consulta y hospitalizacién) lo
Usaadiario 13 % (D.UR) ent-ega el hospital
6800 viviendas 6 puestos / 6800 viviendas l.s. 0,652 R. de accién = 4 cuqdrgs‘ El alto indice de satisfaccién concuerda con el he-
6800 viv. Usaen barrio 87 % (D.U.R.) cho de-que el pan se expende también en los alma-
Espacio sufic. 72 % | 0,12m2 / viv. cenes.
Usa a diario 9% % (Eq. Com)
6800 viviendas 150 locales / 6800 viviendas l.s. 0,588 R.deaccién = 5 cuadras|  El alto |s. se debe a la gran contidad de locales
6800 viviendas Usa en barrio N % (D.U.R) y también a la existencia en este sector de un
Espaciosufic. 79 % | 0,45m2 /viv, supermercado con capacidad para 5.000 familias
Usgadiaria 45 % (E Com) de hoigs ingresos
l.s. 0,525 4. deaccién = 5 cuadras En este sector es donde la gente estd mas satis-
6800 viviendas 1 farmacia / 6 farmacias / 5 farmacias / Usa en barrio 8 % (D.UR.)| fecha con este rubro, La farmacia existente sglo
6800 viv. 6800 viv., 283 m2c. Espacio sufic. 82 % | 0,05m2 /viv. cubre las emergencias.
Usaadiario 63% JEq. Com.)
. l.s. 0,305 4. deaccién = 5 cuadras Dos talleres no abarcan todos los rubros de repa-
6800 viviendas 2 talleres / 6 talleres / 4 talleres / Usa en barrio 24 % (D.U.R.) raciones, De ahi el alto % de uso fuera del barrio. Si bien
6800 viv. 6800 viv, 135m2 t. Espaciosufic. 21 % | 0.03m2¢t /viv, el uso no es muy frecuente, generalmente es de emergen-
Usaadiario 6 % cia,
l.s. 0,174 1 local /sector (min) Ocupa 52 prioridad en los problemas del barrio,
6800 viviendas 1 Tenencia/ 2 Retenes / 1 Retén Usa en barrio 3B % (D.U=é~) La Tenencia atiende |a rehabilitacion de meno-
427 Ha. 427 Hg. Espacio sufic. 82 % | 1 local /200 H. (max.) res. Por falta de datacién no puede atender ade-
Usaadigrio 17 % mas al_sectar




Nl

L SECTOR 3
N2 DE USUARIOS EXISTENCIA NECESIDAD DEFICIT DATGS ENCUESTA STANDARDS OBSERVACIONES
1965 1966 1566 1966 EMPLEADQS
520 parvulos No hay 520 matriculas 520 matriculas l=s: 0.470 1 parvulo . 5 viv La gente no estd consciente de la magnitud del
2 1560 m2ec. Uscenelbarrio 45 %| 3m2c qal. problema No lo seralon como problema en el
PARVULARIO 4160 m2t Espacio sufic 79 %] 8m2sg/al. : barrio en la encuesta y el | s, no es tan bajo
Uscadiaria 58 % (Eq. Com. y M. Ed.) como debia ser
2600 nifios 1437 matriculas | 2600 matriculas 1163 matriculas ls: 0496 1 alumno / viv Las matriculas existentes solo atienden a los
2907 m2ec. Usaenelborsio 58 %| 2,5m2c/cl. alumnos que usan la Escuela del barrio, La
9304 m2t. Espacio sufic. 83 %| 8m2t al mala distribucion de las matriculas provoca
Usa adiario 85 % (Eq. Comy M de Ed movimientos innecesarios de nifos pequenocs
en la ciudad.
2600 viviendas 1 local 169 Ha 1 local /169 Ha l.s. 0.312 1 local /sector {min] A pesar de que la gente no se demuestra sa-
Usaenel barrio S0% _ A tisfecha se puede considerar satisfecho a es-
. Espacio sufic. 70%| 1 local /200 Ha. (max) te rubro pues sélo se trata de dar atencidn de
Usa adiario 0% (D.UR) emergencia.
2600 viviendas 8 locales / 2600 viviendas l.s. 0.514 Rdeaccion = 4 cuadrrgs La gente se considera satisfecha. Consumen
2600 viv. Usaenelbarrio 83 % .y (P’U'R‘) pan o diario y casi exclusivamente en el
Espacio sufic. 81% 012 m2 / viv. barrio, El d bié
pacio sufic i Com) arrio, pan se expende también en los
Usoadiario 97 % (Eq almacenes.
| 2600 viviendas 87 locales /. 2600 viviendas ks: 0,594 R.de accién = 5 cuadray Este es uno de los rubros que tiene mds satis-
COMERCIO 2600 viv. Usaen el barrio 77 % (/D"UR‘) fecha a la poblacion, y tiene un alto porcentaje
34500 Espacio sufic. 76%| 045m2 fviv. de uso en el barrio.
. Usa adiario 75 % (E. Com))
2600  viviendas 1 farmacia / 4 farmacias / 3 farmacias l=, 0,417 R.deaccion =5cuadra$ | 4 farmacia exjstente solo atiende las emergen-
FARMACIA 2600 viv. 2600 viv 97,5m2 c. Usaenelbarrioc 8 % (D.UR)) cias. En el resto de los casoes deben acudir a
Espacio sufic, 67 % 0,05m 2 /viv., las farmacias del centro. Esto coincide con el
Usa adiario 7 % (Eq. Com.) bajo porcentaje de uso en el barrin
. 2600 viviendas Mo hay 4 talleres / 4 talleres / l:s: 0.439 R.deaccion = Scuadrag  En este rubro, efectivamente hay un déficit. Los
[ 2600 viv. 78 m2 t, Usaenel barric 26 % (D.UR)) pobladores deben recurrir a ofros sectores
~ TALLER ; : :
Espaciosufic. 72 %| 0.03m2t/viv.
REPARACION Usa adiario 5%
Is. 0,314 1 local /sector (min)
CARABINER OS 2600 viviendaos 1 Cia / sector 1 Cia / sector Usaenelbarrio 19 % (D.UR)) Esta Cia controla las zonas rurales y presta servi-
Espocic sefic 81 % | 1 |ocal /200 Ha (max) cios en las carreteras. Por falta de dotacién desa-
Usaadiario 0% tiende al sectar Esto explica ¢l bajo |.s.




5ECTOR 4

N* DE USUARIOS EXISTENCIA MECESIDAD DEFICIT DATGS ENCUESTA STANDARDS OBSERVACIONES
1964 1966 1965 1966 EMP! EADGS
260 matriculas l.s. 0,381 1 parvulo /5 viv. El 7 de uso de parvulario es infimo en este sector
780 m2 ¢ Usaenelbarrio 12 % | 3m 2c/alum. por o que no se dan cuenta del problema de no te-
260 pérvulos MNo hay 260 matriculas 2080 m2 t. Espacio sufic. 82 % | 8m2t/al. ner parvulario en el sector.
Usaa diario 92 % (Eq. Com y M Ed.)
i 627 matriculas l.s. 0,346 1 alumno /viv. A nzsar ge quz el 52 7 de los nifos debe ocupar
| 1568 m2e. Usaenelbarrio 48 % | 2.5m2c/alumno la Escusia tuera de! sactor, no se quejan de pro-
1300 nides ' 673 matriculas 1300 moatriculas 5016 m2t. Espacio sufic. 82 % | 8m 2 t/l, Liemo 2ducacioaal en el sector,
Usa adiario 90 % (Eq. Comy M. de E.)
l.s. T local /sector { min) A pesar 22 1u2 00 existe local que entregue aten-
Usa en el barrio cion de emergencia, el problema no es tan grave
1300 viviendas No hay 1 local / sector 1 local Espacio sufic. 1 local / 200 Hz (max) ya que la Posta v el Hospital que se encuentran
Usa adiario (D.U.R.) en el sector 5 estan muy préximos al sector 4.
|
i Iis. 0,454 R deaccién =4 cuadras A pesar de que existe un sclo puesto de pan,
P . F Usaenel barrio 69 % (D.UR)) el rubro queda satisfecno con la vehta en
1300 viviendas 1 puesto ~ T390 1300 viv Epacio sufic, 71 % | 0,02 miZ ¥ v, s
g RAgs Usaadiario 9% % (Eq. Com.)
|
{ |.s. 0,631 R.deaccién =5cuadras Este es el rubro con el cual !a gente se declara
! Usaenel barrio 77 % (D.U.R.) mas satisfecha
1300 viviendas | 39 locales . 1300 viv. Espaciosufic. 82 % | 0.45m 2 / viv.
; 1300 viv Usa adiario 72 % (Eq. Com.)
i
| l.s. 0,472 4 de accion=5 cuadras El I's. no es tan bajo como debia ser, Esto se
| Usaenel barrio 19 % (D.U.R.) debe a la cercania dal centro.
1300 viviendas i No hay 2 locales / 2 locales / Espaciosufic. 73 % | 0.05m 2 /viv.
| 1300 viv. 65 m2c. Usa adiario 0 % (Eq. Com.,)
{ l.s. 0,545 Rdeaccién =5 cvadras El I.s. es alto a pesar de que no existen locales
| Usaenelbarrio 8 % (D.U.R.) en el sector Esio se debe a que el sector es
1300 viviendas No hay 2 locales 2 locales / Espocio sufic. 69 % [ 003m 2t /viv. obrero y satisfacen sus propias necesidades
1300 viv i T A Usaadiario 14 % de reparocion
|.s. 0,272 1 local /sector (min) Este es el rubro en el cual la gente se siente menos
Usaenelbarrio 8 % (D.U.R.) satisfeciio A pesar de esto no lo mencionan co-
1300 viviendas No hay 1 retén / sector 1 retén Espacio sufic. 75 % | 1 local /200 Ha (max) mo problema en el barrio
Usaadiario 0 %




SECTOR §

N2 DE. USUARIGS EXISTENCIA NECESIDAD DEFICIT DATOS ENCUESTA STANDARDS OBSERVACIONES
1966 1966 1966 1966 EMPLEADQS
1245 matriculas [ 0,262 | 1 parvulo 7 5 viv. En este sector se aprecia el mayor uso de
3735 m2ec. Usa en barrio 40% | 3 m2 c / alumno parvularios.
1800 parvulos 555 matriculas 1800 matriculas 9960 m 2 t. Espacio sufic. 78 % | 8m2 t / alumo
Usaadiario 57 % | (Eq. Com. y M. Educ.)
superhabit lis, 0,522 | 1 alumno / vivienda El excedente de matriculas atiende el déficit
1950 matriculas Usa en barrio 67 %| 2.5m2 ¢ olumos de otros sectores. En este sector se encuen-
9000 nifos 10950 matriculas 9000 motriculas 4875 m2e. Espacio sufic. 80 %| 8 m2t /alumno tran algunas escuelas muy antiguas y en mal
15600 m2t. Uscadiario 93 %| (Eq. Com. y M. de E.) estado.
|
Iis. T Tocal /" sector (min) Este rubro esta ampliomente satisfecho en es- T
Usa en barrio 1 local /200 Ha (max) te sector ya que aqui se concentra la maoyor
9000 viviendas 1 Postay 2 Poli- 2 locales / sector Espaciosufic (D.U.R.) parte del Equipamiento de Salud. -
clinicos / 9500 viv. 9000 viviendas
l.s. 0,465 | R.deaccién= 4 cuadras Rubro completamente satisfecho hay une mayor
Usaenbarrio 7 % N (D.U.R.) densidad de panaderias que la necesaria,
9000 viviendas 34 puestos 9000 viv. Espacio sufic. 71 %{ 0,12m2 / viviendas
9000 viv. Usa adiario 97 % (Eq. Com.) |
l.s. 0,519 | R.deaccién = 5 cuadras Este rubro estg ampliamente satisfecho. Contri-
Usa en barrio 70 % (D:.UR.) buye a esto la existencia de un supermercado
9000 viviendas 295 locales 9000 viv. Espacio sufic. 76 % | 0.45m2 / viviendas con capacidad para 3500 familios de altos in-
9000 viv. Usa adiario 61 % (E, Com.) gresos. La superabundancia de almacenes es
una forma de desocupacion disimuladg ]
l.s. 0,486 | R.deaccidn=5 cuadras Rubro mas que satisfecho. El superhabit atiende
Usa en barrio 15 % (D.U.R) las necesidades de los sectores en que hay dé -
9000 viviendas 14 farmacias / 6 farmacias / superhabit Espacio sufic. 78 %[ 0,05, m2 / viv, ficit.
9000 viv. 9000 viv. 8 farmacias Usaadiario 1M % )Equipo. Com.)
600 m2 c
Iis, 0,488 | R.deaccion = 5 cuadras El exceso atiende las demandas de otros secto-
Usaen barrio 28 % (D.UR) res y da posibilidad de talleres mas especiali -
9000 viviendas 19 talleres / 6 talleres / superhabit Espacio sufic. 64 %] 0,03m2t / viv. zados.
9.000 viv 9000 viv 13 talleres Usaadiario 4%
980 m2t
1 Jefatura 2 Retenes / l.s. 0,348 1 local / sector Jmin) Aparentemente este rubro debia estar satisfecho
1 Prefectura 9000 viv. Usaenbarrio 11 (D.U.R) con el agrupamiento con que cuenta, No es asi

9000 viviendas

1 Comisaria /

9000 viv.

Espacio sufic. 79
Usa adiario 29

&3 % %

1 local /200 Hé. (méx.)

por falta de dotacion, justamente en un sector

en que se concentra los problemas de transito
en _la ciudad
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N? DE USUARICS EXISTENCIA NECESIDAD DEFICIT DATOS ENCUEST A STANDARDS OBSERVACIONES
EMPLEADOS
253 matriculas |.s. 0.282 | 1 pérvulo . 5 viv Lo usan en una proporcion muy baja, pero se con-
759 ‘m2 c Usaen el barrio 90 %| 3 m2c/ alumno sideran muy insatisfechos.
320 parvulos 67 matriculas 320 matriculas 2024 m2t. Espacio sufic. 68 %l 8 m2 t /alumno
Usaadiario 88 % (Eq. Com y M. Educ)
285 matriculas l.s. 0,509 | 1 alum / viv. La poblacion se encuentra satisfecha, Como es el
| 6.72,5 m2 c. Usaenelbarrio 52%| 2.5m2 ¢/ alumo sector de mayor ingresos, usan las escuelas parti-
1600 ninos 1315 matriculas 1600 matriculas 2,280 m2t. Espacio sufic. 87%| 8m2t/ alumno culares en mayor proporcion, sin importarles |a
| Usa adiario 67 7% (Eq. Com. y M. de E.) distancia jue deban recorrer.
|.s. 1 local /' sector (min})
Usaenel barrio
1600 viviendas No hay 1 local /1600 viv., 1 local Espacio sufic. 1 local /200 Ha (max.)
Usaadiario (D.U.R)
l.s. 0.460 | Rdeaccién = 4 cuadras Este rubro esta satisfecho. Se consume casi en su
; Usaenel barrio 95 % (D.UR) totalidad enel barrio.
1600 viviendas 6 puestos 1600 viviendas Espacio sufic, 3% 0,12m2 2/ viv.
1600 viv Usa a diario 99 % (Eq. Com)
Is: 0633 | R de accign =5cuodras Este es el rubro mas satisfecho de este sector,
Usaenel barrio 73 % (DUR)) A pesar de esto, acuden a otro sector para po-
1600 viviendas 17 locales 1600 viviendas Espacio sufic. 62 %) 0,45m2 / viv. der gozar de los beneficios del supermercado .
1600 viv Usaadiario 62 % (E. Com)
l.s. 0,393 | R.deaccién = 5cuadras La gente no esta sotisfecha con 2ste rubro. A
Usa en barrio 0 % (D.U.R.) lo menos debian contar con 1 farmacia para ca-
1600 viviendas Mo hay 2 farmacias / 2 farmacias / Espacio sufic. 58 %1 0,05m2 / viv sos de emergencia,
1600 viv. 80m2c. Usaadiario 10 % (Eq. Com)
l.s. 0,610 | r.deaccion = 5 cuadras A pesar de la falta de talleres, la gente se de-
Usa en el barrio 48 % (D.U.R.) muestra satisfecha. Este s2ctor aumenta su ra-
1600 viviendas 1 taller / 1600 viv. 2 talleres | 1taller / 24 m2 t | Espacio sufic. 80 % 0,03 m2t/viv. dio de accidn ya que poseen el mas alto porcen-
1600 viy. Usaadiario 12% taje de vehiculos particulares. Asi pueden esco-
ger |a calidad del taller
I.s. 0.323 |1 local /sector (min) Ocupa la 32 prioridad en los protlemas del ba-
1600 viviendas 1 tenmencia / 1 retén / sector Eeesmal b‘“.”“ 21% | (D.U.R.) Tk Ao o Tenercte SSbctisIe " o
Yo L gLs Espacio sufic. 58 % |1 local /200 H. (méx.) tece a un sector de 4.000 viviendas. La queja
* Usaa diario 20 % se debe a falta de dotacisn.
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Examinando el cuadro que resume el sentir de la poblacién frente a sus pro-
blemas seglin la encuesta DUR, se .observa que los problemas més importan-
teg se refieren a locomocidn, urbanizacibén, falta de viviendas y al orden eco-
ndémico. A

El problema de locomocidn urbana ha sido abordado por la Empresa de Trans-
portes Colectivos del Estado a través de renovacidén y el aumento del material
rodante. Gran parte del disgusto del pablico se debe a la falta de sincroni-
zacién entre los recorridos ETCE y particulares, que no constituye un proble-
ma de fondo. La urbanizacidén estd alcanzando un alto nivel en lo que se refie-

re a agua potable y alcantarillado a través de la accidon de la Direccién de Obras
Sanitarias: Existe conciencia en el piblico del déficit de pavimentacién, pero aun
que se desarrollan programas bastante activos, es evidente que este es un rubro
que debe ceder prioridad a la vivienda y al saneamiento.

Por otra parte, se aprecia que la poblacidén otorga poca importancia a los pro-
blemas de orden social. A nivel de poblaciones se detecta una sociabilidad bas-
tante satisfactoria en lo referente a la organizacidén de Juntas de Vecinos y Cen-
tros de Madres. En el cuadro resumen adjunto se indican los porcentajes de
inscritos yusuarios de estas instituciones, referido al nimero de familias de ca-
da poblacién. Como criterio de comparacién, se destaca que los standard del
MINVU indican un 0,22% de usuarios para las Juntas de Vecinos y un 6,9% para
los Centros de Madres.



5. Aspectos referentes a la
Urbanizacidn

5.1 Agua potable

El agua potable es distribuida en Antofagasta por la Empresa del Ferrocarril
Bolivia, que construyd las primeras aducciones y por la Direccién de Obras
Sanitarias. La empresa FCAB controla aproximadamente 12,600 medidores,
mero que se mantiene constante mientras que la DOS controlaba 4,000 medi
res en mayo de 1967 e instalaba mensualmente un promedio de 200 medidore
mas, de acuerdo al avance en la colocacién de nuevas cafierias, Considerac
conjunto, la red general de agua potable de Antofagasta tiene un desarrollo ¢
rativamente largo,quearroja un valor especifico de 10,8 metros lineales de
fieria por habitacién abastecida; el correspondiente standard de CORVI es de
metros lineales de cafieria por casa. Este alto valor especifico encuentra e
cacidn por la existencia de matrices paralelas pertenecientes a los distintos
vicios, y por el gran desarrollo longitudinal de la ciudad.

La demanda de agua de Antofagasta presenta una curva de variacidén estacior
caracterizada por un méximo estival hacia diciembre-enero, y un minimo d
vierno hacia julio-agosto, en coincidencia con las caracteristicas climdaticas
temperatura. El mayor volumen entrega al consumo doméstico, siguiendo el
den de importancia la demanda industrial, la de usos fiscales y municipales
la de usos agricolas. Esta Gltima se debe considerar como una demanda de
tunidad que debe desaparecer en el momento de producirse escasez de abasg
miento. '

La regulacion diaria de la demanda se atiende a través de dos grandes estz
de 10.000 m3 cada uno, pertenecientes al FCAB y a la DOS, respectivame
existiendo ademds varios estanques menores en el sector Sur, pertenecient
FCAB, que suman una capacidad de algo mads de 10,000 metros ci@bicos, .
capacidad de regulacién equivale aproximadamente al consumo de un dia.
excedentes de agua producidos por la variacidén estacional de la demanda
mente se derraman al mar. EIl problema general del abastecimiento de a
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Antofagasta se ha expuesto en un anexo al primer volumen del presente estudio,
destacidndose la necesidad de construir a corto plazo nuevas obras de regulacién
ya sea a través de un embalse de 1,000,000 de metros cibicos o de varios es-
tanques de 10.000 a 15.000 metros ciibicos cada uno.

Las pérdidas de agua en la red de distribucidén son dificiles de evaluar con los
antecedentes disponibles. La empresa FCAB registra aproximadamente un 5% de
pérdidas, diferencia entre sus ventas y el agua que recibe de la DOS y por su

propio acueducto, pero el computo del agua que recibe el FCAB no es seguro.

La DOS, por su parte, no controla los excedentes que van al mar, configuran-

do un volumen de pérdidas aparentes. Dado el valor del agua en Antofagasta,se
justificaria la realizacién, por parte del Servicios de Agua Potable, de una in-

vestigacidon detallada del volumen y la naturaleza de las pérdidas en la red.

Se verificd para el periodo 1965-1966 una dotacidon de 225 litros de agua por ha-
bitante de la ciudad por dia. Considerando a esa fecha un 75% de poblacién ser-
vida, se obtiene una dotacion efectiva de 300 litros por dia y habitante, puesto
que la cantidad de agua demandada por la poblacidén no servida es infima. Supo-
niendo que en el plazo de cinco afios el servicio de agua potable se extiende al
95% de la poblacién con la dotacién efectiva actual de 300 litros, se obtiene pa-
ra 1972 una demanda diaria media de 42.800 m3 de agua, en buena concordancia
con el valor obtenido por extrapolacién de la tendencia histbérica (anexo Recursos
de Agua y su distribucidon Volumen I). A esta cifra habria que agregar la deman-
da especifica de Madeco, de 2.000 metros cQbicos diarios a contar de 1969, y
de otras industrias semejantes o menores; los consumos industriales de esta in-
dole, sin embargo, podrian ser abastecidos a través de una planta de tratamien-
to de aguas servidas,

El desarrollo de la ciudad hacia posiciones topograficas maéas altas, como la uni-
dad vecinal 4 al Este del ferrocarril, ha obligado derivar arranques de agua de
la aduccién con una mayor cota de presidén, interfiriendo en el funcionamiento de



la central hidroeléctrica de ENDESA., La distribucién de agua en condicione
topograficas adversas determina la existencia de numerosas cdmaras de col
prensas, que inciden el costo general de la urbanizacidn.

El déficit a la fecha (mayo 1967) de red de agua potable se ha determinado
unidad vecinal midiendo la superficie abastecida y compardndola con la su
cie total., En el cuadro resumen siguiente se expresa el déficit en por c
en metros lineales de cafieria por sector:

Cuadro N° 26 i

Red de Agua Potable Ciudad de Antofagasta - Mayo 1967 E

Unidad Sup. total No servido % de Déficit
vecinal ha ha servicio ml

1 64 8 87 1.470 i
2 427 145 66 26.700 i
3 169 29 83 5.340 ;
4 100 10 90 1.840 i
5 354 4 29 740 1
6 126 13 90 2.400 o
Ciudad 1.240 209 - 83 38. 490 i

FUENTE: DOS. Elaboracion DUR.

E1 déficit de abastecimiento a nivel de ciudad se puede verificar a través
mero de medidores de agua y de viviendas. En efecto, hay aproximadams¢
16. 600 medidores y 22.750 viviendas. Aceptando que el nimero de habi
servidas es un 5% mayor que el de medidores, resulta que hay 5.350 vivi
un 23% del total que no cuentan con servicio domiciliario de agua potable i

siderando un valor especifico de 8 ml de cafieria por habitacidon, resulta i
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Alcantarillado
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ficit de 42.800 ml. En el curso de 1967 estaban bajo construccién 30.000 me-
tros lineales de agua potable, los que una vez entregados al uso reducirdn el
déficit en este rubro a un 5%. Para los fines préacticos se puede considerar,
por consiguiente, que no hay déficit de redes de agua potable.

Considerando que hasta 1972 se necesitardn 4.400 sitios en terrenos no urbani-
zados y fuera de las seis unidades vecinales definidas, con el standard CORVI
de 6 ml de cafieria por casa resulta una demanda de 26,400 ml de cafieria de
agua potable. Las nuevas urbanizaciones corresponden principalmente al 4rea
de expansidén Norte. En la planta urbana y de extensién urbana referente al agua
potable se indicam las dreas de ubicacidén del embalse La Chimba y de la futura
planta desalinadora, asi como una esquematizacién de las principales matrices
futuras de interanexidn y distribucidn.

El alcantarillado de Antofagasta se organiza en torno a numerosas descargas

al mar, de las cuales tres: Zenteno, Tocopilla, y Sur, son las més importan-
tes. El emisario Zenteno es el que lleva méas caudal, recogiendo el agua de re-
frigeracidon de la central Orella de ENDESA. EIl emisario Tocopilla drena la zo-
na industrial y el noroeste de la ciudad, mientras que el emisario Sur sirve al
drea Sur de la ciudad. Estas descargas al mar crean problemas sanitarios y esté
ticos, porque la predominancia de los vientos del suroeste determina que las aguas
negras contaminen la costa del sector Norte de Antofagasta. Con el objeto de evi-
tar esta contaminacién de un drea de esparcimiento potencialmente importante para
la ciudad, asi como para recuperar agua para usos agricolas e industriales, se
considera la construccidn de una planta de tratamiento de aguas servidas, que se
ubicaria en el barrio industrial antiguo. Para conducir las aguas servidas a la
planta de tratamiento, serd necesario construir un interceptor costero que recoja
el agua de los emisarios para conducirla hacia la planta de tratamiento,

La situacidn del servicio de alcantarillado por unidad vecinal se indica en el cua-
dro siguiente, basado en la medicion de las 4reas servidas y de la longitud de las



cafierias.

Cuadro N° 27
Servicio de Alcantarillado. Ciudad de Antofagasta., Mayo 1967

Unidad Vecinal Sup. total No servido % de Déficit
ha ha servicio ml
1 64 64 100 0
2 427 388 16 57.200
3 169 85 50 13. 600
4 100 94 6 15.000
b 354 18 ) 2.880
6 126 33 74 5.280
Ciudad 1.240 652 i 93,960

FUENTE: DOS. Elaboracién DUR.,

Del total de 94. 000 metros lineales de cafieria por colocar, sodlo 72. 400
rresponden a necesidades inmediatas en terrenos urbanizados. Por otra
las condiciones topograficas hacen improbable el que se llegue a dotary
te de alcanrillado a la unidad vecinal 4, a no ser que se proceda a una
lacién. En efecto, considerando que los tramos de cafieria de alcantam
ben ser rectos entre camaras, en un terreno accidentado los tramos dé
mas cortos y las cimaras mas numerosas, a la vez que cdmaras y Cs
tardn mas profundas, con la consiguiente incidencia sobre el costo de’
unidad vecinal 4 corresponde a auto construccidén espontidnea de famili
ingresos que dificilmente estarin en coadiciones .de financiar su urbani
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Pavimentacion.
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Actualmente (mayo 1967) se encuentra en construccién 20,000 metros lineales de
alcantarillado, mientras que otros 14,000 ml estin en la fase de proyecto. Pon-
derando las observaciones antes hechas y descontando los 20.000 metros en cons-
truccién, se estima que hay un déficit dearrastre de 50.000ml de alcantarillado. Hasta
1972 se necesitarin 4.400 sitios en terrenos no urbanizados en las 4dreas de ex-
pansién urbana; aplicando un standard de seis ml de cafieria de alcantarillado por
casa, resulta una demanda de 26.400 ml, hasta esa fecha. No se considera en
esta cifra los interceptores que serd necesario construir en relacién con la plan-
ta de tratamiento.

En el plano referente al .alcantarillado se indica la ubicacidén de la planta de aguas
prevista segin la DOS, y se esquematiza el trazado de los interceptores asi como
de los principales colectores en el drea de extensidon urbana.

En la ciudad de Antofagasta predomina el asfalto como material de pavimentacién
de un 99% de las calzadas y un 87% de las aceras. El estado de conservacidén, en
general, deja que desear; segin el Inventario de Obras Péblicas, una cuarta parte
de las calzadas se encuentra en mal estado. Para la mantencién existen dos plan-
tas asfalticas de la Direccidén de Pavimentacidén urbana, que son antiguas y no cons-
tituyen el equipo mis adecuado para el servicio que deben prestar. Ademds, hay
un equipo pavimentador mévil que estd en buenas condiciones.

La situacidén de la pavimentacién de canzadas, por unidad vecinal, referida al de-
sarrollo de calles, se resume en el cuadro siguiente:
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Cuadro N° 28

Pavimentacidén ciudad de Antofagasta

Unidad vecinal calles no pavimentado % de pavimentad:
ml ml
1 13,500 5.000 62
< 32.500 23,000 29
3 74.300 55,300 25
4 22.000 13,200 39
5 71.500 8.500 88
6 21.200 11,000 48
Ciudad 235,000 116.000 51

FUENTE: Direccidén Pavimentacién urbana. FElaboracién DUR.

A enero de 1967 la pavimentacién de calzadas alcanzaba a 770.000 metros
dos, correspondiendo a un ancho medio de las calzadas de 6,50 m.

En el plano de pavimentacidén urbana se observa que las calles pavimentada
rresponden principalmente al sector céntrico y a las principales vias de ac
a los barrios. Dado el clima de Antofagasta, la pavimentacidén en rigor sé
indispensable en las vias de mayor tridfico que deben obtener la prioridad e
distribucidon de los presupuestos de la Pavimentacién Urbana. En los veci
la pavimentacién queda subordinada a la prioridad por antigiiedad y a la capa
de los vecinos de financiar aportes. :

La tasa histdorica de pavimentacién de Antofagasta, de 1961 en adelante, es
16.000 metros cuadrados de calzada y 3,000 metros cuadrados de acera al
aunque en 1966 se aprobd un plan extraordinario que duplica esta cifra. En
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Otros aspectos referentes
a la urbanizacidn.

51.

marco del estudio de desarrollo urbano se puede considerar que la tasa de pavi
mentacién se mantendrid constante en torno a unos 20,000 metros cuadrados
(3.000 ml) por afio, dado que el mayor esfuerzo de la comunidad se orientara
hacia la solucidén de problemas habitacionales y sanitarios.

La energia eléctrica para la ciudad de Antofagasta es proporcionada por ENDESA,
a través de tres centrales diesel y una central hidraulica instalada sobre la aduc-
cién de agua potable, El consumo de energia eléctrica ha crecido en el curso de
los Gltimos diez afios (1957-1967) a razdn del 14% anual. El consumo industrial
de electricidad ha incrementado su participacidén relativa en el total; igualmente
se observd un aumento del consumo comercial, asociado con la modernizaci6én y
mejoramiento de la presentacion comercial.

En cuanto al consumo residencial, frente a un total de 22.750 viviendas en la
ciudad de Antofagasta figuran sdlo 15.947 clientes, Sumando a los clientes re-
sidenciales un 80% de los consumidores comerciales y la totalidad de los consu-
midores municipales, fiscales y varios, se llega a un total de 18, 400 clientes, el
81% del ntimero de viviendas. Se debe suponer que el 19% restante, unas 4.350
viviendas, no estan abastecidas de corriente eléctrica o se proporcionan este ser-
vicio a través del hurto de energia de la red de alumbrado pablico. Conforme a
la encuesta DUR, la proporcidén de viviendas sin servicio de luz eléctrica es de
11,5%. El mayor niimero de encuestados que se detectaria sin servicio eléctri-
co se ubica en las poblaciones Empalme, Prat, O'Higgins, Lautaro y Punta Bra-
va, En general, se puede considerar que no hay restriccidén en la dist ribucidén de
energia eléctrica pudiendo cualquier vecino obtener su empalme con la sola con-
dicién de pagar los derechos correspondientes.

El servicio telefénico de Antofagasta estd dotado de alrededor de 4.000 nameros,

correspondiendo un teléfono a cada 30 habitantes. Hay pendientes aproximadamen-
te 500 solicitudes de servicio telefénico. La red telefonica cubre densamente to-
do el sector residencial Sur y el Centro. Una linea comunica Cerro Moreno con



la ciudad y atiende al barrio industrial, Otra linea atiende las unidades ve-=
cinales del Noreste, siendo aqui baja la densidad del servicio por tratarse de
poblaciones de formacidén reciente y correspondientes a grupos de bajos ingre-
sos. ]

o

Por esta misma razdn no cuenta con teléfono la unidad vecinal 4 al Este de 1
via férrea.

Para la distribucién de gas licuado existen en Antofagasta la Compafifa Industr
de Gas y Lipigas. Aproximadamente un 73% de las familias de Antofagasta e
ta@n empleando gas combustible, registrindose un aumento continuado de los
tes de gas licuado. En cambio, el nimero de clientes de gas de cafieria se m
tiene estacionario. Iia distribucidén de gas licuado en Antofagasta debe super
actuales inconvenientes ocasionales con la instalacién de un terminal gasero __j:_
ENAP en La Chimba, destinado a servir a toda la zona Norte. i
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Plan general de Desarrollo
Urbano.

Consideraciones Generales

53.

El Plan General de Desarrollo Urbano debe establecer las grandes lineas de ac-
cién que permitan canalizar el desarrollo de la ciudad hacia la formacién de un
hecho urbano organico y arménico, capaz de cumplir con eficiencia sus funciones
propias y de servir adecuadamente a la regidn que la sustenta. Tendra, pues, eta-
pas de aproximacién a las metas perseguidas, premunidas de sus respectivas prio-
ridades. Como una herramienta dindmica de la planificacién fisica debe ser sus-
ceptible de ser corregido en la medida que se modifiquen las hipétesis que lo sus-
tentan. En el caso especifico de Antofagasta se propone un Plan General de De-
sarrollo Urbano basado en la estructuracidon orgénica de las zonas urbanas para
que unidas a través de una adecuada vialidad urbana, conformen un conjunto armo-
nico y funcional.

De las materias expuestas como antecedentes, interpretadas y proyectadas hacia el
futuro a través del diagndstico, se desprende la existencia de deficiencias o necesi-
dades especificas a nivel urbano y el fortalecimiento o implantacién necesaria de
ciertos centros de actividad urbana, encuadriandose estos elementos evolutivos en
un marco geografico - fisico que entrega criterios generales de orientacién. Las
operaciones propuestas se hacen explicitas a través del plano de desarrollo urba-
no adjunto,

El marco geografico fisico se hace presente en la forma lineal de la ciudad, que
sblo puede crecer hacia el Sur y hacia el Norte, porque al Oeste estd el mar y

al Este, la cordillera de la costa. Hacia el norte, sin embargo, los terrenos son
méis amplios. EL mar esti presente a todo lo largo de la ciudad y representa un
valor y un bien que no ha sido debidamente valorizado. Se afirma, pues, como un
criterio general de orientacién, que la ciudad serd mejor en la medida que el mar
tenga un facil acceso y desarrollo como drea de recreo y esparcimiento. Igualmen-
te, la ciudad obtendri ventaja y agrado al disfrutar de su situacién sobre un plano
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i
inclinado semejante a un balcon sobre el mar, No se comprende porque los empla-
zamientos urbanos de mejor exposicidon que son los de la parte alta de la ciudad se §
han destinado al cementerio y a una poblacién de autoconstruccidén cadtica. Por al-
timo, no se puede dejar de tener presente en todo momento que la ciudad de Antofa-
gasta se enclava en el desierto y no tiene fuente de agua alguna que le sea propia.
El agua que la ciudad consume se trae de muy lejos, restindola a otros usos, y
en todo caso es muy costosa. Las areas verdes y de esparcimiento de Antofagasta ,.
seradn, pues, sobrias y econdmicas de 'agua y buscardn complementacién en aquellas |
que ofrece la orilla de mar. Esta misma consideracidon demuestra las ventajas de
la densificacién urbana, en orden a racionalizar el uso del agua.

Del andlisis de la economia regional y urbana se deducen algunas conclusiones de
extraordinaria importancia para la estructura urbana futura. En lo principal, se
ha detectado el establecimiento de nGcleo portuario auxiliar en el 4rea de La Chim-
ba, cuyo germen estid dado en el actual terminal gasero de ENAP. Este nicleo p
tuario estid intimamente relacionado con la ineludible necesidad futura de desalinar
agua de mar para abagtecer a la ciudad., ILas plantas desalinadoras de cualquier
turaleza son de indole industrial semejantes a centrales temoeléctricas, y requier
de un abastecimiento masivo de combustible, muy probablemente carboncillo nacio:
segln se sefiala en el andlisis especifico del problema,

Por otra parte, la ciudad tendrid un desarrollo industrial de cierta importancia en
futuro, y CORFO ha reservado 680 H4. de terreno para conformar un barrio indus
trial al Norte de La Chimba. A la luz de la implantacién del puerto auxiliar de
La Chimba, se ha verificado que esta eleccién de CORFO es razonable y encuentra
un encuadre ldgico en la estructura urbana futura. Por otra parte, en las condici
nes dadas en Antofagasta, la actividad portuaria es inseparable de algin acceso o
sarrollo ferroviario, por lo que el ferrocarril se harid presente en La Chimba en
guna forma que se precisa mejor a la luz de algunos antecedentes maés.

En efecto, al analizar el funcionamiento urbano, se ha tropezada una y otra vez
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la presencia de los patios del ferrocarril de Antofagasta a Bolivia como un ele-
mento perturbador que estrangula la continuidad urbana en cuanto a transportes,
comunicacién, y radio de accidén de los elementos equipadores. La necesidad ur-
bana de erradicar los patios ferroviarios de su posicién céntrica es evidente; téc-
nicamente ello es factible y econémicamente se justifica en principio a través de

las cifras barajadas en el anexo correspondiente. La nueva ubicacién de estos pa-
tios se busca en el Area industrial - portuaria de La Chimba. Los patios ferro-
viarios actuales quedan liberados en esta forma para implantar la densificacién ur-
bana, ampliando el plan especifico propuesto por CORMU en los terrenos de la Com-
pafifa Anglo Lautaro,

Si bien se presentan dos alternativas posibles para la localizacidén del nuevo puerto:
Mejillones y Caleta La Chimba, convendria analizar las incidencias que esta prime-
ra instalacidén tendria para el nlGcleo urbano de Antofagasta.

Si bien no se pueden desconocer ciertas ventajas que pudiese tener un puerto en Me-
jillones frente al panorama general del Norte Grande, la repercusidén para el nacleo
urbano de Antofagasta es bastante significativa,

Esta actividad portuaria, por pequefia que sea, mas el ferrocarril necesario para
su complementacién, representan fuentes de trabajo para la ciudad y traen consi-
go centros de viviendas y equipamiento. Es decir, se hecha la semilla de un nue-
vo nt¢leo urbano.

La distancia que existe desde Mejillones es excesiva para que estos centros de tra-
- bajo puedan servir en forma eficiente a la ciudad. Asi mismo, la distancia es muy
pequefia para que este nuevo nlicleo urbano pueda considerarse independiente sin per-
judicar la enorme inversidn que significa la ciudad actual.

De lo anterior se puede deducir que la solucidén Mejillones, no se perfila como la
més indicada para defender los intereses de Antofagasta y significa una inversién
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desproporcionada para la region.

Ademaéas, Mejillones tiene un destino turistico eminente, el que quedaria muy com
prometido con un desarrollo de tipo industrial.

Se ha detectado, pues, la formacién de un nlcleo expansivo de actividad econdémi-
ca y atraccién urbana en el 4rea de La Chimba. A través de él se define un eje
principal de crecimiento lineal de la ciudad en direccidén al Norte, IHste eje de cr
cimiento debe adquirir forma y vitalidad a través de medidas incidentes en el desa:
rrollo urbano, referentes a la vialidad y a la distribuciéon de viviendas y centros &
quipadores. ;

l.a existencia de un vigoroso movimiento vial Norte-Sur y Este-Oeste obliga a pensar|
una solucidén para su cruzamiento, para que no se interfieran ni sean la causa de 3§
trastornos urbanos, Por otra parte, la estacidén de ferrocarril constituye actual-“
mente un elemento de frastorno urbano, cuyo traslado se concibe en relacidon con I_f
necesaria extensidon ferroviaria a la Chimba. Il.a estacién encontraria un sitio ad
cuado ocupando parte de los terrenos de la poblacién Punta Brava, cuya erradica '
de todas maneras es necesaria por razones de salubridad. La proximidad deln
vial y terminal ferroviario sugieren el desarrollo de esta vocacidon a través de u
terminal de transporte urbano y extraurbano en el mismo sector.

Completando los aspectos especificos a que se ha hecho referencia conviene reco
dar los rasgos bédsicos de las grandes unidades urbanas: el Sur, de viviendas de
diano y alto nivel, con ficil acceso al mar, equipador deportivo y universitario;
centro, de débil contacto con el mar, comercial-residencial, equipador general
nivel de regidén, y el Norte, también separado del mar, debilmente equipado,
loso e industrial, en expansién. Es evidente, pues, que las viviendas de mejo
lidad y el equipamiento de esparcimiento y turismo continuardn demostrando afin
por el Sur; el Centro deberd racionalizarse y densificarse; y el Norte afrontara
principales problemas de crecimiento y expansidn.
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Con los elementos de juicio expuestos es posible establecer las proposiciones de de-
sarrollo urbano, las cuales, encuadradas en un sistema de prioridades, conforma -
rédn el Plan de Desarrollo Urbano.

Los limites de extensidon urbana hacia el Este, Oeste y Sur estdn dados, en una u
otra forma, por las condiciones geograficas. Dado el valor delos terrenos al Sur
no se produce la extensidn espontinea, sino que estid controlada por el alcance del
abastecimiento de agua., Hacia el Este, los cerros constituyen una barrera natural
para la extension urbana. Es de notar, sin embargo, el establecimiento de pobla-
ciones de autoconstruccidén en terrenos de mayor altura y pendiente de lo recomen-
dable planteando cortes excesivos de urbanizacidon o la necesidad de programas de
erradicacidon, Se propone establecer, a nivel de plano regulador, un limite urbano ra-
zonable y absolutamente definitivo hacia el Este, representado en forma material a
través de la via de circunvalacién. Hacia el Norte, el limite de extensién urbana
estd dado por los nuevos terrenos destinados a industrias, al Norte de la Caleta La
Chimba, dado que es inevitable que la ciudad crezca en este sentido hacia los focos
de actividad de La Chixnba.I Entre el limite actual de la ciudad y La Chimba se cuen
ta con aproximadamente 680 hectireas de terrenos libres en la que se podrian esta-
blecer 136.000 habitantes con una densidad media de 200 habitantes por hectidrea.Su-
poniendo que la densidad de la actual zona construida se eleve de 100 a 300 habitan-
tes por hectirea, se concluye que el cas¢o de Antofagasta, concebido en esta forma,
tiene una cabida potencial a largo plazo del orden de los 600.000 habitantes, cifra
muy superior a las extrapolaciones que en la actualidad es dable hacer.

Como marco de referencia para actualizar el plano regulador asi como para adjudi-
car y preservar adecuadamente las dreas urbanas, se hacen proposiciones de zoni-
ficacidn urbana. Ellas se han volcado al plano de desarrollo urbano adjunto, De

los aspectos seflalados en el plano se destacd la constitucién de un barrio industrial
al Norte de La Chimba, la destinacidén de extensos terrenos a la extensidn urbana

entre la ciudad actual y La Chimba, la definicién de un sector industrial artesanal
y la existencia de un 4rea céntrica que debe ser densificada asi como de un sector
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Reserva de terrenos,

- Terrenos destinados a estacidon ferroviaria. Se contemplan con este fin 5 hi,
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Sur sobre el cual debe recaer la extensidén hotelera y de esparcimiento,

Para los proyectos especificos que se han detectado, derivados tanto del proceso
econdmico como del mejoramiento urbano, es necesario la oportuna y pronta re-
serva de los terrenos adecuados, con el objeto de que éstos no sean destinados a
otros fines, provocando a la larga trastornos urbanos y mayores costos directos
indirectos. Se propone cautelar la reserva de los siguientes terrenos con los fin
indicados, segilin aparece en el plano correspondiente gue se acompafia:

- Terrenos destinados a industrias molestas o peligrosas, situados al Norte de G
leta La Chimba., Se trata de 682 ha. de terrenos solicitados por CORFO para
formacién de un barrio induBtrial. Esta concesidn concuerda bien con las nec
dades de desarrollo urbano y debe ser consolidada.

- Terrenos destinados a instalaciones portuarias, pllanta. desalinadora y playas
rroviarias en Caleta La Chimba. Estos terrenos pertenecen actualmente al C
de Golf, y al Club Aéreo, y este destino se debe manteneg hasta concretar lo
proyectos especificos respectivos. Tanto el Club de Golf como el Club Aéreo
representan una baja inversiéon por unidad de superficie y deben en el futuro e
contrar emplazamientos extraurbanos. Se propone la reserva de 100 hi para
yas ferroviarias y de aproximadamente 200 hi. para las instalaciones portuar
terminal gasero, terminal pesquero industrial y planta desalinadora.

- Terrenos destinados al embalse La Chimba y 4rea de seguridad higiénica en
interior de la quebrada La Chimba,

se deberdn reservar de los terrenos de remodelacién de la poblacién Punta B
Estos terrenos comprenden también espacio para un centro distribuidor de tras
portes urbanos y rurafes,
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- Terrenos destinados acruce vial, que se deberidn reservar al planificar la ocu-
pacidon de los terrenos del FCAB después del traslado de la funcidén ferroviaria
correspondiente a La Chimba.

- Terrenos destinados a desarrollo vial y traslado de la via ferroviaria, segln
las proposiciones especificas que se explican mas adelante,

La creacién de un nicleo de actividad y foco de crecimiento en torno a La Chim-
ba determinando un eje principal de crecimiento lineal de la ciudad hacia el Norte,
obligan a estructurar adecuadamente la vialidad adecuada para que la ciudad man-
tenga cohesidon y funcioralidad. Se propone reforzar el actual camino a Cerro Mo-
reno entre el centro urbano yLa Chimba para que sea una via expedita de unién en-
tre los centros de actividad, a la vez que via repartidora a las nuevas zonas de vi-
vienda que ocupardn el espacio intermedio. Con este objeto se contempla un sis-
tema de vias paralelas de seis canales de transito central y caleteras laterales de
distribucién., A lo largo de esta via que materializa el eje de crecimiento, se plan-
tea una arborizacidén propia a la zona desertica, de manera que sea también un ca-
mino agradable a los peatones.

La estructuracidén vial se refuerza a través de vias periféricas, llamando costane-
ra a la periferia Oeste y circunvalacidén a la periferia Este. Ambas vias sefiala-
rian el limite urbano, no permitiéndose la extensién de la ciudad mas alli de ellas,
y ayudarian a la distribucién del transporte a los barrios comprendidos entre la res-
pectiva avenida y el eje central de la ciudad. Las avenidas envolventes se han con-
siderado en el plano regulador actualmente vigente y han sido parcialmente realiza-
das; se propone aqui su extensidén progresiva hasta La Chimba. Ademdas de la fun-
cion distribuidora del tridfico, la avenida costanera abre el acceso de la ciudad al
mar, valoriza los terrenos costeros, y permite la incorporacidon de las &reas cos-
teras al esparcimiento urbano, a través de la habilitacién de playas o paseos, Ana-
logamente, la via de circunvalacién debe marcar un limite urbano definitivo hacia

el Este, y junto con su funcidn distribuidora del trafico, establece un circuito de in-
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Estructuracidon de la
extension Norte,
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terés turistico.

La existencia del eje urbano Norte-Sur y de la importante via Este-Oeste que con
duce a Mantos Blancos y Calama, determina un punto de cruce en el interior de
la ciudad. Para este punto de cruce se considera la necesidad de una solucidn e:
pedita en forma de rotonda, trébol o paso a distinto nivel a desarrollar en los te :
nos liberados por el FCAB segin un proyecto que se expone méis adelante. En co
nexidn con este cruce y con la nueva estacién de pasajeros del ferrocarril se pre
pone la creacidén de un terminal de transportes extra e interurbano.

tualmente habitada. Respecto a las necesidades especificas hasta 1972, se supone|
que en esta zona se deben arraigaritodas las operaciones sitio, las autoconstruc=-§
ciones inmediatas y diferidas asi como las unidades bdsicas construidas con prés-
tamo. Se supone ademés que se radicardn en esta zona el 50% de las operacione
unidad familiar con préstamo y el 20% de los convenios. En total, esto se tradue
en una demanda estimada de 70 hid. de terreno. Por otra parte, desde el actual
mite construido hasta Caleta La Chimba se cuenta aproximadamente con 680 ha. ¢
terrenos que se destinaran a viviendas. Suponiendo una densidad media de poblae
de 200 habitantes por hectirea, encontrarian lugar en esta zona unos 136,000 hak
tes. En este cdlculo se han considerado solamente las 4reas que se extienden
bos lados del eje principal de crecimiento, materializado por el camino a Cerro
reno, manteniéndose como reservas para un futuro méis remoto los terrenos habi

bles de mayor pendiente que se extienden al pie de los cerros.

El crecimiento en extensién se concibe como proceso orginico y ordenado a cont
de las &4reas mas proéximas al centro actual, a base de nicleos integrados de v
vienda y trabajo. La extensién lineal existente entre el centro antiguo y La C
obliga a dotar a los nuevos sectores de vivienda de centros equipadores semiau
mos que los haga independientes del centro urbano actual.
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6.6. Estructuracion de la
extensidn Sur.

6.7. Erradicaciones y
remodelaciones,

-Remodelacidon del sector 4.

61.

El eje de crecimiento, concebido para el futuro como un sistema de vias. parale-
las de 6 canales de transito, dividird en dos sectores la franja de terrenos dispo-
nibles. Las viviendas se deben agrupar en torno a este eje de crecimiento de ma-
nera de darles forma y vitalidad, Se dard prioridad a las viviendas estables y

a las urbanizaciones de mayor densidad para ocupar las posiciones contiguas al
eje de crecimiento. En cambio, las operaciones sitio y de autoconstruccién, da-
das sus caracteristicas, se encontrarin mejor situadas en los terrenos menos in-
mediatos al eje. Por otra parte, considerando que los centros equipadores tienden
a crecer en forma radial a medida que aumenta la actividad urbana en la zona que
abastecen, se propone situar los gérmenes de centros equipadores en puntos situa-
dos sobre el eje de crecimiento y centrales con respecto a las nuevas poblaciones.
En esta forma rreceria a lo largo del eje principal y normales a él, hacia el inte-
rior de los sectores habitacionales,

El Sur de la ciudad y su 4rea de extensidn estdn limitadas en su expansidn por ra-
zones geograficas. Por otra parte, la mayor valorizacién del terreno determina
aqui un crecimiento méds lento. Suponiendo que en area de extensidn Sur se estable-
ce un 30% de las operaciones’ de convenio y un 50% de las operaciones de ahorro y
préstamo, se deberdn urbanizar hasta 1972 unas 11 hds., cuya disponibilidad no se
pone en duda. La vialidad en esta zona, que comprende el acceso Sur a la carretera
longitudinal, estd planteada con amplitud y debe ser consolidada. Dada la mayor va-
lorizacién de esta zona, su desarrollo puede quedar entregado en mayor medida al
sector privado, encauzdndole por medio de un adecuado plan regulador. :

Debido a la mala calidad del sector 4, situado en la ladera de la cordillera de la

costa, al Este de la via férrea y frente al centro de la ciudad, se propone su remo-
delacién, para reemplazar las actuales viviendas espontineas de organizacidon cadti-
ca por nuevas viviendas de mejor calidad y mayor densidad. Sbélo en una operacidn
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-Erradicacién de la poblacidn
Punta Brava.

Urbanizacién de los terrenos
de la Anglo Lautaro y del
FCAB.,

62.

de remodelacidén se justifica el dotar a este sector de una urbanizacién adecuada
Actualmente, la baja inversién por metro cuadrado de las viviendas existentes ;
justifica el alto precio que significarfa dotar a estas viviendas de red completa d
alcantarillado y agua potable. Sélo unprorratee de gastos en un mayor niimero |
usuarios, haria esta inversién razonable. La erradicacién se ordenaria por e
pas, comprendiendo la primera, un cuarto a un tercio del total del sector., En
den cronolbgico, se procederia a habilitar una poblacién de erradicacién para
bergar a los pobladores desplazados; a continuacidon se demoleria el sector a r
delar, para luego urbanizar, las nuevas viviendas, volver a las familias erra
das al sector primitivo y extender la operacidn a-bdbtra fraccién de la poblacidn. |
bre este esquema puede variar el destino definitivo de las familias, de acuerd
andlisis social que se realice con este objetivo. En general, como resultado
ta operacidon se obtendrd una mayor densidad de poblacibn.

Se senala la necesidad der erradicar la poblacion Punta Brava, de autoconstruc
espontinea en terrenos insalubres por el basural de la ciudad. Las viviendas 4
esta poblacién se han contabilizado como malas en el déficit de arrastre. Al
delarse los terrenos de Punta Brava se harad la provisién correspondiente a la
tura estacidén ferroviaria de pasajeros y servicios anexos. ‘

El destino actual de los terrenos de la Compafifa Anglo Lautaro y del Ferrocar
de Antofagasta a Bolivia, préximos al centro de la ciudad, constituye un foco
turbacién urbana, tanto por la perturbacibén de la vialidad y el acceso del No
centro como para la baja intensidad de uso que significa. En efecto, estas &
deberian estar ocupadas por una alta densidad de poblacién., Existe un proye
pecifico de CORMU para remodelar 26 his. prdximas a la plaza Colén con und
sidad de 500 habitantes por hectirea (ver anexo II), para lo cual ya se han adq
do parcialmente los terrenos.
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Para completar el proyecto CORMU se propone la adquisicidn de los terrenos des-
tinados actualmente a patios ferroviarios. La factibikidad econdémica de esta opera-
cién se esboza en el anexo III. Al ferrocarril se destinarian nuevos terrenos re-
servados en el drea de Caleta L.a Chimba, estableciéndose una via férrea de unién
entre La Chimba y el puerto antiguo, asi como un empalme con la linea que con-
duce a Calama o a Salta. Sobre los terrenos del ferrocarril se consideraria una
reserva para el cruce vial antes explicado, asi como un proyecto habitacional de
alta densidad, semne jante al proyecto CORMU vecino.

Dentro del marco de referencia del Plan General de Desarrollo del Esparcimien-

to y Turismo en Chile y del Informe y recomendaciones presentado por T.T.T.
(Transport & Tourism Technicians Ltd. London)contratados: por el Gobierno de
Chile, se propone efectuar un andlisis y un estudio de factibilidad para los balnea-
rios costeros de la regién de Antofagasta con énfasis especial en el sector sur has-
ta Caleta Coloso debido a la proximidad de Antofagasta y posibilidad de uso cotidia-
no de dicho sector. ‘

La regidon turistica de Antofagasta estd dentro de las primeras prioridades del Plan
General de Turismo que se destacan en el Informe anteriormente mencionado, el
que recomienda en el titulo 3-13 f) un estudio especial del "area de Antofagasta -Ca-
lama-San Pedro de Atacama (zona 2) para evaluar su potencial turistico con iiras

a su desarrollo inmediato por etapas.

Los valores que ofrece la regidn turistica d Antofagasta definida en el plano adjunto
significan un potencial de atraccidon especialmente completo en comparacién a otras
regiones turisticas de Chile. En efecto si se toma la clasificacidon de las atraccio-
nes internacionalmente adoptadas, tenemos que Antofagasta ofrece la posibilidad de
competir ventajosamente con otros sectores turisticos y ofrece atracciones en los
campos siguientes:
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1) Arqueologia, antigiiedades e historia (especialmente en la zona interior).

2) Folklore tradicional, artesanado y valores culturales (especialmente en el in-
terior y seglin plan de protgecién y desarrollo)

3) Atracciones visuales y estéticas. Las condiciones naturales de la geograf1a
tanto en la costa como en el desierto y en la cordillera destacan esta regién
entre las mas interesantes, por ejemplo: Geiser del Tatio.

4) Deportes y recreacién. El clima, la topografia y los espacios geogrificos pe
miten impextante desarrollo.

5) Entretenimientos. En este rubro estdn practicamente todos por crearse, sin
embargo las actividades culturales apoyadas por las Universidades pueden in
crementarse considerablemente,

El turismo y el esparcimiento se desarrollan en tres niveles los que pueden int
grarse y valorizarse mutuamente o al contrario entrar en conflicto por ser sus
requerimientos, en algunos casos, muy diferenciados esto significa que sea nec
sario-edtablecer programas y prioridades segin una politica definida:

a) El turismo internacional . procedente de Estados Unidos y Europa se dirig
eventualmente a Antofagasta en ‘cemjunciéf con circulos turisticos continental
su importancia es dificil de apreciar en la actualidad y significa, mdas bien,
reserva para el futuro. En cambio el turismo procedente de Bolivia y de Ar
tina, especialmente de Salta y Cbdrdoba, deberian ser una realidad de prime
magnitud y a corto plazo en cuanto existan las infraestructuras y los equipa
mientos adecuados. Esta actividad representa una fuerte entrada y movimii
para la ciudad y la regidn.

b) El turismo nacional. El incremento del bienestar y de la cultura de la pob
cién conjugado con la mejoria de las comunicaciones a nivel territorial, har
permitido la iniciacién de una fuerte corriente de viajeros a lo largo del
15 turisiho se.esaigdesarrollando con un ritmo insospechado y puede tonifica
la economia y la cultura de la regidén de Antofagasta en grado considerabl
siempre que se habiliten las vias de comunicacién, las infraestructuras y k
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equipamientos necesarios de la regidn.

El esparcimiento regional. La fuerte urbanizacién de Antofagasta y el incremen-
to demogréifico y econdmico generalizado plantean serios problemas sociales y
culturales en relacidn con la necesidad de recreaci6én de grandes grupos que re-
quieren de elementos adecuados para satisfacer sus necesidades de recreacién y
cultura diarios, semanales y estacionales.

Surgen aqui problemas de una urgencia inmediata cuya solucién no puede poster-
garse por més tiempo. El mayor problema lo constituye la ciudad de Antofagasta
que, en la actualidad, carece completamente de elementos adecuados para satis-
facer estas necesidades.

Los recursos naturales conocidos estidn constituidos principalmente por ed mar
que ofrece, gracias a las bondades del clima y de la temperatura, condiciones
excepcionales para el esparcimiento.

Antes de abordar, con méis detalles, los aspectos concretos del esparcimiento
regional es conveniente citar lo que dice el informe de T.T.T. sobre la regidn
Antofagasta- Calama:'"Esta zona comprende una de las idreas méis interesantes
destle el punto de vista arqueoldgico y del paisaje desértico e incluye una de las
més hermosas playas de Chile en Mejillones.

El camino de Antofagadta a Calama esti actualmente pavimentado y relaciona la
costa con la principal region interior pero necesita mejorarse. El camino a Meji-
llones deberia ensancharse vy mejorarse,

En el interior, el camino pavimentado a San Pedro de Atacama deberia terminar-
se y deberia abrirse nuevos circuitos para incluir Puritama, Tatio y algunos de
los pueblos como Toconce, Aiquina y Chiu-Chiu; con otro circuito que llegue a
Ascotan y Oyahue y desde alli hacia Huatacondo con una vuelta a la Carretera Pa-
namericana.
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A largo Plazo un camino de penetracién debiera unir la zona nueve desde Pi
hasta Huatacondo y el camino hacia el Sur desde Peine a Socompa deberia
sell,

A estas consideraciones habria que afiadir, para los efectos de las necesidadea:
cales de Antofagasta, el habilitamiento de las playas del Trocadero y del Cerro
loso al sur de la ciudad y para las actividades de fin de semana y de temporads
hermosa playa de Hornitos al norte de Mejillones,

Aparte de la vialidad, el mayor problema infraestructural esti constituido por
casez de recursos de agua. Esto es un factor limitante primario que requiere
una solucidon badsica previéndose diferentes etapas en su consecucién: mejorami
de las captaciones y de las redes existentes, tratamiento de las aguas servida:
lizacién del sgua de mar para lavado de alcantarillado o limpieza y por fin
litacién de una planta de desalinizacién de agua de mar, segilin esti previsto en
estudio Preinversional urbano.

Aparte de lo anterior, debe citarse aqui lo que recomiendan los técnicos de
en el Cap. E 5-3:"La necesidad més urgente es una evaluacién de los recursos
risticos en todo el litoral incluyendo localidades que son actualmente recono
mo centro de esparcimiento o que se estidn desarrollando como tales, lo mis
hacerse con las localidades que son poco conocidas o inaccesibles.

Se sugiere que la primera etapa de este trabajo deberia incluir:

1) Recoleccidn de todos los datos existentes sobre la linea de costa incluyende
del suelo existente y tenencia; planos actuales para los desarrollos coste
tos obtenibles sobre corrientes, condiciones estacionales del mar, fenéme
cales, temperaturas del mar y otros problemas o ventajas que puedan afi
tualmente las espectativas turisticas.
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2) Basado en este estudio de los datos obtenibles se requieren decisiones en cuanto
a la accién necesaria para solucionar las deficiencias mds obvias.

3) Decisiones preliminares en cuanto a cuales de las ubicaciones costeras, dentro
de las zonas turisticas proyectadas, parecen ofrecer perspectivas estables para
el desarrollo o mejoramiento como futuros centros de esparcimiento grandes o
chicos.

4) Estudios especificos del estado actual de desarrollo de estas localidades y del
futuro tipo o tamafio de centros de esparcimientos que podrdn albergar.

5) Accibén inmediata para detener cualquier proceso que desfigure las localidades
que tienen claras posibilidades para el turismo en espera de la elaboracibén de
los planes de desarrollo que preservaridn sus recursos a largo plazo, a menos
que esto sea imposible debido a requerimientos econdmicos o sociales incuestio-
nables,

Las fases siguientes dependerian de estos estudios preliminares pero incorporarian
evaluaciones méis detalladas de los potenciales de las ubicaciones seleccionadas y pla-
nos para su desarrollo integral en forma progresiva',

Propendiendo al aprovechamiento de un bien al alcance de la ciudad, se propone el
desarrollo de playas y dreas libres en un sector de la costa comprendido entre los
bafios municipales y el regimiento, asi como de una playa frente a la poblacién Tro-
cadero. FEstas proposiciones se consideran como proyectos pilotos para la habilita-
cidn mas extensiva de toda la costa urbana, hecha accesible a través de la Avenida
Costanera.

Estos proyectos debieran constituir una realidad a corto plazo, pues son una nece-
sidad inmediata para la poblacién urbana actual y prevista.
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En un plan de desarrollo a largo plazo la ciudad debiera acoger una serie de ac-
tividades que dicen relacién con su funcidén recepticulo de poblacidén y ciudad de ¢
paso, especificamente en los rubros cgmercio y turismo. i

Las actividades administrativas (Municipales, consulados, etc.) y comerciales

. - . . 2 o
(casas importadoras, despachadoras de aduana, etc.) encontrarian su ubicacién |
adecuada en el drea céntrica relacionindose con el puerto actual, el ferrocarril
y el comercio urbano establecido. '

Las actividades complemen_éarias a estas funciones tales como alojamientos, hot
les vy hosterfas, centros turisticos y de esparcimiento, y en general aquellas te
dientes a satisfacer una poblacidn flotante fuera de horas de trabajo, debieran
contrar su ubicacién en el sector sur de la ciudad, fuera de sus limites actua

Especificamente en el rubro esparcimiento, la ciudad carece de facilidades ade
das inmediatas. para satisfacer a su propia poblacién. Al analizar el equipam
to se vid la falta de facilidades de esparcimiento, especialmente de playas ad
das, zonas de camping, clubes de yates o pesca deportiva, etc. en general aqg
llas relacionadas con la vocacidn maritima de la ciudad. '

Dados los planteamientos expresados en el Plan de Desarrollo Urbano, estas
nes debieran ubicarse en el sector sur de la ciudad en los terrenos compren
entre el Auto-Club y Caleta Coloso.

Las ventajas que estos terrenos tienen se expresa a través de su potencial,
camino costero excelente, posible habilitacién de playas aptas para esparci
y zonas de camping y pic=-nic, terrenos inmediatos aptos para la construccién
hoteles, hosterias o urbanizaciones residenciales.

Los terrenos al sur de la Universidad de Chile en su mayoria han sido entr
a particulares.
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La Direccién del Litoral es duefia de una franja de terrenos, que también en gran
parte ha sido entregada como concesiones particulares.

Al promover un plan turistico y de esparcimiento en esa zona, el primer paso se-
ria iniciar un estudio de la tenencia. de los terrenos con el fin de integrar los de-
sarrollos particulares existentes en la matérializacién de los futuros proyectos es-
pecificos. En todo caso parece obvio subrayar, la urgencia de reservar los te-
rrenos al sur del Auto-Club para destinarlos en el futuro, a equipar la ciudad en
sus diferentes rubros de esparcimiento, nuevas urbanizaciones de alto nivel, etc.
que al consolidarse actividades comerciales de integracidén latinoame ricana, darian
a la ciudad una adecuacién mayor para cumplir con sus funciones,

El estudio detallado de un centro de esparcimiento al sur de Antofagasta hasta Caleta
Coloso inclusive, parece ser de una urgencia inmediata y para lo cual se propone
efectuar un estudio de factibilidad detallado con un estudio de mercado y de comer-
cializacién (marketing) basado en una planificacién de conjunto en forma de un plan
seccional con los proyectos arquitectdnicos de las diferentes etapas de desarrollo.

El andlisis de oferta y demanda de agua potable y alcantarillado se ilustrd con un
plano esquemditico que incluye a la vez las proposiciones bdsicas referentes a la
forma futura de estas redes. El agua potable debe contar con un embalse de regu-
lacién situado en el interior de la quebrada La Chimba asi como con una planta de-
salinizadora en los terrenos portuarios del mismo nombre. Ambos puntos actuardn
como centros de distribucién de agua y estarin interconextados entre siy con la red
actualmente existente. Fijada la politica definitiva en la materia, este dato tiene in-
fluencia en el disefio de la red. Andlogamente, el alcantarillado debe desembocar en
el futuro en una planta de tratamiento de aguas servidas, para lo cual la D.O.S. man-
tiene en reserva un terreno.

Las actuales descargas al mar del alcantarillado deben ser interceptadas y conducidas
a la planta de tratamiento por medio de elevacion. Las redes de alcantarillado de las
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nuevas poblaciones, por otra parte, deben orientarse a su vez hacia colectores
principales conducentes en lo posible gravitacionalmente hasta la planta de trat
miento,
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ANEXO I

El Indice de

Satisfaccidn .

1

El nivel de existencia y nivel de importancia, obtenido mediante la encuesta DUR,
para los distintos rubros de equipamiento, en los seis sectores que previamente

se dividié la ciudad, did una serie de respuestas a las preguntas formuladas. Estas
respuestas expresadas porcentualmente no daban una visidén clara de dichos niveles;
por lo tanto, se estimd necesario expresar las respuestas mediante indice que re-
flejardn en forma lo méis comparable posible la importancia y la existencia.

El nivel de importancia tiene como resultante lo que se llama ''Indice de Necesarie-
dad I ", que refleja el sentir de la poblacién frente a la necesidad de cada rubro de
equipamiento.

Del mismo modo, el nivel de existencia d4 como resultante el "Tndice de Existen-
3 B
cia Ig".

El cuociente entre I, e I, es lo que se denomina indice de satisfaccidn,

Relaciones,

Indice de existencia,
I gklel MO
E 90 10A

Indice de ne cersariedad.
“Zkiei 4 Mo

IN =740 = T 10A
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Indice de satisfaccidn.
I
1, e
IN

En los dos casos (I e Ig) las respuestas obedecieron a seis grupos (e; en %)

e, Nivel de Existencia Nivel de Importancia |
e mdas que suficiente muy necesario :
ey suficiente necesario :
es aceptable da lo mismo

ey escaso innecesario

eg mas que insuficiente muy innecesario

A no sabe, no contesta no sabe, no contesta

Como es evidente, para cada indice las diferentes respuestas (ej) tienen distin=
to grado de influencia, por lo tanto, se adjudicé a cada una un coeficiente k; a-
tendiendo a la frecuencia con que generalmente la gente responde. : |

Llevando estos l-ci a una base 10 se obtiene:

kl‘—'

O ON W
ol O M™NO

I

o

kg =
1

| Sk =10,

' Vale decir, el primer término de la férmulg}fli_g_i. es un promedio ponderado
g las respuestas, excluida la respuesta ''no sabe, no contesta', se agrega fina
1

mente, el término Mo en que M, es la moda o porcentaje mayor de los ei(
et 10A - K k.«
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puesta mdés frecuente) multiplicando por su respectivo k. y dividido por 10 veces
el porcentaje A de los ''no sabe, no contesta'',dado que este refleja, por el con-
trario, un desconocimiento de la existencia o necesariedad de un determinado equi-
pamiento.

Finalmente, es necesario tener presente que ain con las ponderaciones indicadas los
indices tienen un orden de magnitud diferente para los distintos grupos de equipamiento con
siderados,es decir, el valor de los indices de equipamiento comercial basico es de

un orden distinto para los correspondientes a; educacibén, servicios, etc. debido a que
la poblacién reacciona en forma distinta segin sea el conocimiento y necesidad de la
importancia de cada grupo.

Del anilisis de este comportamiento se deducen caracteristicas sociolbgicas y eco-
némicas de los habitantes de cada sector.



ANEXO II

Proyecto CORMU de Remodelacién

4.

La Corporaciéon de Mejoramiento Urbano ha confeccionado un proyecto de remo-
delacién de los terrenos ocupados por la Compafiia Anglo-Lautaro y por el fe-
rrocarril de Antofagasta a Bolivia, inmediatamente al norte de la Plaza Colédn,
La intencién de densificar el Centro y unir las unidades vecinales 1 y 2 del Nor-
te al Centro.

La superficie total del terreno es de 26 hd para las que se proyecta una densida
de 500 habitantes por hectirea. Se destinan 17,5 hd a viviendas y el resto a equ
pamiento, consistente en dos centros tipo C segin los standardes de la Direccién
de Planificacién del Equipamiento Comunitario.

Hasta el momento se ha obtenido sélo la expropiacién de los terrenos de la Angl
Lautaro, con 14,5 hd. El sector de remodelacibén estaria limitado al sur por la
prolongacién de la Av. Argentina hasta el mar: al oriente, por la actual linea fé-
rrea; al norte, por la unidad vecinal 1 (DUR), y al poniente, por la Av. Costane
ra y la zona destinada a la Escuela de Pesca de la Universidad del Norte y al
terminal pesquero con su mercado. Con la densidad propuesta de 500 habitantes
por hectirea se tendrian aproximadamente 1.200 viviendas en estos terrenos. La;.j
proposicion de CORMU consulta los siguientes tipos de viviendas:

1 piso: 128 viviendas
3 pisos 365 viviendas
5 pisos 60 viviendas
6 pisos 144 viviendas
12 pisos 504 viviendas
Total 1.201 viviendas

La construccién de este conjunto quedaria en manos de cooperativas, cajas e i
ciativa privada. Se consideran dos etapas de realizacidén: la primera para la
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truccién baja de 250 habitantes por hectirea y la segunda para las torres, au-
mentando la densidad media a 500 habitantes por hectirea. Mientras no se ex-
propien los terrenos del ferrocarril, se realizaria un sdlo centro equipador C.
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ANEXO III
Justificacién econdmica del traslado de los Para justificar econdmicamente el traslado de los patios ferroviarios de la
patios ferroviarios. sicion que actualmente ocupan en el centro de la ciudad hacia nuevos terren

que se podrian destinar en La Chimba, se calcularid aproximadamente el c
de habilitar los nuevos patios ferroviarios y se comparard con el valor com
cial de los terrenos desocupados en el radio urbano.

Superficie necesaria en La Chimba 75 ha
Superficie de ampliacién 25 ha
Total 100 ha

No se considera costo de estos terrenos

50 Km de via en estacién E 12.500.000 {
sefializacién y obras 200. 000

Total costo via E  12.700,000 ;

Oficinas, bodegas y urbanizacién F 3.000.000
Paso bajo nivel en camino a Cerro

Moreno (por mayor trafico) E 300. 000
Total parcial correspondiente a los nue-
vos patios E 17.000.000

Unidén entre el puerto y el nuevo pa-
tio por trazado costanero, son 12,000
metros .de via E 3,225,000

Superficie necesara para estacién de
pasajeros en Punta Brava: 5 ha

No se considera costo de estos terrenos




T

Andén 1: 150 x 5,50 = 825 m2

Andén 2: 200 x 4,50 = 900 m?2

Andén 3: 200 x 4,50 = 900 m2
X

Marquesina: 30 6,00 = 180 m2

Total =2805m?2 E  1.400.000
Hall, boleteria,y oficinas 700 m?2 700,000
Bodega de equipaje 800 m2 560,000
Total arquitectura ¥ 2.660.000
Via interior, . 1.600 ml
Via de acceso 1.500 ml
Total via 3.100 mil B 775.000
Total estacidn E  3.435.000
Total general E 23.660.000

Considerando que la actual estacién ocupa 65 hd resulta un costo de E36, 50 por
metro- cuadrado de terreno. EIl valor comercial de los terrenos en la ubicacidén
de los actuales patios ferroviarios es del orden de E 85 por metro cuadrado.

No se considerd valor de expropiacion de los terrenos que ocuparia la nueva es-
tacion suponiendo que se equipara con la venta o aprovechamiento de los materia-
les provenientes de la antigua estacién. Conviene destacar la posibilidad técnica
de efectuar el traslado por etapas, comprendiendo en una primera fase las vias
de operacidén, talleres y armado de trenes, y en una segunda fase las bodegas y
patios de almacenamiento.
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